REGULAMIN
uzytkowania lokali i porzgdku domowego
w zasobach Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
lub przez nig zarzadzanych oraz w nieruchomosciach
wybudowanych w systemie deweloperskim

I. Postanowienia ogdlne

§1
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony na podstawie § 28 oraz § 70 ust. 1
pkt 14r Statutu OSM.

2. Celem niniejszego regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad uzyt-
kowania lokali w zasobach stanowigcych wtasnos¢ Olsztyhskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Olsztynie, zwanej dalej ,Spotdzielnig”, oraz w nie-
ruchomosciach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie, w zakresie ochrony
oséb i mienia, utrzymania bezpieczenstwa, czystosci i porzadku, estetyki
budynkow i ich otoczenia oraz stymulowania zgodnego i kulturalnego
wspotzycia mieszkancow.

§2
Spotdzielnia zarzgdza nieruchomosciami zabudowanymi budynkami, w kto-
rych uzytkujg lokale:
1) cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
(lokatorskie i wkasnosciowe),
2) czionkowie Spétdzielni i osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni bedgcy
wiascicielami wyodrebnionych lokali,
3) najemcy lokali wynajmowanych od Spoétdzielni lub od oséb wymienio-
nych w pkt .1-2
4) cztonkowie rodzin oséb wymienionych w pkt. 1-3
5) osoby bez tytutu prawnego do lokalu i cztonkowie ich rodzin.
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§3
Obowigzki wszystkich uzytkownikéw lokali, niezaleznie od rodzaju posiada-
nego tytutu prawnego do lokalu, wynikajga z powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa, w tym prawa miejscowego w postaci regulaminéw uchwa-
lonych przez Rade Miasta Olsztyn na podstawie wtasciwych ustaw.
Ponadto uzytkownikéw lokali obowigzujg przepisy:
1) ustawy Prawo spotdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
postanowienia Statutu Spoétdzielni — w stosunku do cztonkdéw Spoétdzielni,
2) ustawy o wfasnosci lokali — wobec wtascicieli lokali,
3) ustawy o ochronie praw lokatorow oraz postanowienia umow najmu lokali
— wobec najemcéw.

§4

Przepisy wymienione w § 3 oraz postanowienia uméw najmu i innych umow
o ustanowieniu praw do lokali zobowigzujg wszystkich uzytkownikéw lokali do
prawidtowego uzywania lokali — zgodnie z ich przeznaczeniem, utrzymywania
lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, do przestrzegania zasad
bezpieczenstwa i porzgdku domowego, uczestniczenia w kosztach zwigza-
nych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystania z nieruchomosci
w sposob nieutrudniajgcy korzystania z niej przez innych uprawnionych oraz
do wspotdziatania w ochronie i na rzecz wspolnego dobra.

§5
1. Wymienione akty prawne nakazujg rowniez przestrzeganie przez miesz-
kancow we wzajemnych stosunkach elementarnej kultury oraz powszech-
nie przyjetych zasad wspétzycia spotecznego i dobrych obyczajow, t;.
uniwersalnych norm moralnych, ktore nie sg szczegotowo zdefiniowane
w przepisach prawa i regulaminach.

2. Spotdzielnia — zgodnie ze swoim Statutem — propaguje zasady racjonal-
nego uzytkowania lokali i kulture wspofzycia spotecznego oraz organizuje
wzajemng pomoc wsrod mieszkancow.

[I. Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych

§6
Witasciciel, zarzadca i uzytkownik budynku lub lokalu — kazdy w swoim zakre-
sie — obowigzani sg przestrzega¢ warunkow, ktére majg zapewnic:
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1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w wypadku wpi-
sania budynku do rejestru zabytkbw — zachowania jego wartosci podlega-
jacych ochronie konserwatorskiej,

4) uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem budynku i znajdujgcych sie w nim
pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegolnosci
warunki w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie cieplng, energie
elektryczng oraz w zakresie ochrony przeciwpozarowej i usuwania odpa-
dow statych,

5) mozliwos¢ racjonalizacji zuzycia wody i nosnikéw energii zgodnie z wy-
maganiami uzytkownikow lokali, lecz w sposob nie naruszajgcy interesow
0sOb trzecich i nie powodujgcy pogorszenia wtasnosci uzytkowych i tech-
nicznych budynku i zwigzanych z nim urzgdzen.

6) Bezpieczenstwo przeciwpozarowe poprzez przestrzeganie zakazu palenia
w czesciach wspolnych oraz przestrzeganie zakazu gromadzenia materia-
tow palnych w czesciach wspdlnych budynku.

§7
1. Spotdzielnia jako wiasciciel i zarzgdca nieruchomosci podejmuje ze
szczegblng starannoscig czynnosci majgce na celu zapewnienie wtasci-
wej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz bezpieczen-
stwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci, jak rowniez
czynnosci zmierzajgce do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogor-
szonym oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosc.

2. Spotdzielnia systematycznie gromadzi i przechowuje przez okres istnienia
budynku dokumentacje uzytkowania budynku.

3. Spodtdzielnia przeprowadza corocznie okresowe kontrole stanu technicz-
nego oraz przeglady robocze majgce na celu okreslenie stanu przygoto-
wania budynkéw, urzgdzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym
z uwzglednieniem estetyki budynku i jego otoczenia.

4. Pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspolnego uzytkowania oraz
elementy i urzgdzenia stanowigce wyposazenie budynku uzytkowane in-
tensywnie, narazone na uszkodzenia, sg objete przeglgdami co najmniej
raz w roku oraz poddawane okresowej konserwacji.
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Dane zawarte w protokotach kontroli stanu technicznego budynku stano-
wig podstawe do sporzgdzenia zestawienia robot remontowych w budyn-
ku.

Instalacje i urzgdzenia gazowe oraz instalacje i urzgdzenia wentylacyjne
powinny byc¢ catkowicie sprawne i zapewnia¢ mozliwos¢ skutecznej wy-
miany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi w
projekcie budowlanym.

Kanaty i przewody spalinowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢é odprowa-
dzania spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi
warunkami.

Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzgdzeniach gazowych
i wentylacyjnych oraz w kanatach i przewodach spalinowych lub dymo-
wych w lokalu wymaga wczes$niejszego uzyskania zgody Spoétdzielni i od-
bioru technicznego przez Spoétdzielnie.

Instalacje cieptej wody uzytkowej, wodociggowa i kanalizacyjna oraz we-
whnetrzne urzgdzenia do usuwania odpadow i nieczystosci statych, insta-
lacje i urzgdzenia centralnego ogrzewania, instalacje elektryczne i pioru-
nochronowe powinny odpowiada¢ obowigzujgcym warunkom technicznym
zatozonym w projekcie i powinny by¢ utrzymywane w petnej sprawnosci
technicznej.

Obowigzki Administracji Spoétdzielni

§8
Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzgdku w pomieszczeniach
0golnych budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonujg zatrudnieni przez
Spétdzielnie gospodarze budynkéw i administratorzy pod nadzorem kie-
rownika Administracji Spotdzielni.

Do obowigzkéw Administracji Spotdzielni nalezy w szczegolnosci zapew-

nienie:

1) umieszczenia na budynku oswietlonego numeru administracyjnego,

2) sprzatania terendw Spotdzielni oraz chodnikow przylegtych do nieru-
chomosci Spoétdzielni, terenu przylegtego do budynku nalezgcego do
Spétdzielni, placow zabaw i boisk, pomieszczen budynku ogdlnego
uzytku, tj. klatek schodowych, wind, korytarzy, w tym korytarzy w piw-
nicach, strychéw oraz zsypdéw na odpady,
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3) mycia okien i posadzek na klatkach schodowych i w czesciach wspél-
nych piwnic oraz drzwi wejsciowych do budynkow,

4) konserwaciji i napraw elementow budynku i jego infrastruktury,

5) usuwania z chodnikdw przylegtych do nieruchomosci Spétdzielni
I z ciggdw komunikacyjnych do budynkéw btota, sniegu, lodu oraz za-
pobiegania i usuwania gotoledzi,

6) corocznej wymiany piasku w piaskownicach,

7) usuwania z terenu nieruchomosci wrakéw pojazdéw mechanicznych,

8) uprzatania piasku z chodnikow wzdtuz nieruchomosci Spoétdzielni,

9) usuwania nawisow (sopli lodu) z okapow, rynien i innych czesci nieru-
chomosci,

10) usuwania ze scian i drzwi wejsciowych budynkdéw, ogrodzen i innych
obiektow — ogtoszen, plakatow, napisow, rysunkow itp. umieszczonych
bez zezwolenia Spotdzielni,

11) wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno-porzadkowy i przeciwpo-
zarowy zgodnie z przepisami,

12) zabezpieczenia o$wietlenia budynku i pomieszczen wspolnego uzytku,

13) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i porzgdkowym drég we-
wnetrznych i chodnikéw oraz zatok postojowych spoétdzielczych,

14) zapobiegania i przeciwdziatania wszelkim aktom kradziezy i dewastacji
mienia spoétdzielczego i zarzgdzanego przez Spotdzielnie oraz naru-
szania zasad czystosci i porzgdku na terenie nieruchomosci,

15) utrzymywania nieruchomosci w stanie wolnym od zachwaszczenia,

16) informowania Rady Osiedla i Zarzgdu Spoétdzielni o dostrzezonych
nieprawidtowosciach i zagrozeniach dla zycia i zdrowia mieszkancow
oraz mienia i porzgdku w osiedlu.

3. Administracja bedzie wspierata spoteczne dziatania mieszkancéw zmie-
rzajgce do zachowania waloréw przyrodniczych i estetycznych trawnikéw i
innej zieleni osiedlowej oraz poprawy porzadku i czystosci w miejscu za-
mieszkania.

IV. Obowiagzki uzytkownikéw lokali

§9
1. Lokal, dla ktérego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, lub ktory
Spétdzielnia wynajeta najemcy, moze byé uzywany wytgczenie na cele
okreslone w umowie ustanawiajgcej prawo do lokalu.
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. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci w za-
sobach Spétdzielni wymaga zgody Zarzgdu Spoétdzielni, natomiast w in-
nych zasobach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie — zgody witasciciela nie-
ruchomosci. Kazda zmiana funkcji lokalu wymaga pozwolenia organu ad-
ministracji architektoniczno-budowlanej.

. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci

rozumie sie w szczegolnosci:

1) przerobke pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi na cele nie-
mieszkalne,

2) podijecie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmienia-
jacej warunki bezpieczehstwa pozarowego, warunki zdrowotne, higie-
niczno-sanitarne lub ochrony srodowiska, bgdz wielkos¢ lub uktad ob-
cigzen.

§ 10

. Instalowanie na obiektach budowlanych krat, zaluzji na balkonach oraz
tablic i urzgdzen reklamowych jest dopuszczalne tylko za zgodg Spotdziel-
ni i na warunkach okreslonych przez Spoétdzielnie.

. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze-
Sci bez zgody Spotdzielni oraz pozwolenia wiasciwego organu, Spoétdziel-
nia podejmuje dziatania przewidziane prawem.

§11

. Roboty zwigzane z przebudowg w lokalu instalacji cieplnej, wodociggowo-
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, azartu, przewoddéw wentylacyjnych i
spalinowych oraz wymiana stolarki okiennej, drzwi wejsciowych, statej
obudowy instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, gazu, centralnego ogrze-
wania i zmiana w uktadzie $cian dziatowych wymagajg zgody Spotdzielni.

. Wykonanie tych robot musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami bu-
dowlanymi, warunkami technicznymi i zasadami sztuki budowlanej i nie
moze pogorszy¢ bezpieczenstwa budynku i ludzi (sgsiadow bezposrednio
przylegtych mieszkan).

. Wykonywanie robo6t budowlanych bez pozwolenia budowlanego lub w wa-

runkach dozwolonych prawem — bez zgtoszenia, jest karalne wedtug prze-
pisow ustawy Prawo budowlane.

. Przebudowa lub modernizacja lokalu oraz jego instalacji i urzgdzen podje-
ta przez uzytkownika lokalu wykonywana jest na jego koszt i ryzyko. Spot-
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dzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody wynikajgce
Zz wymienionych robét.

§12
Uzytkownik lokalu obowigzany jest przestrzega¢ zasad utrzymania i uzytko-
wania lokalu, zawartych w ustawie Prawo budowlane i w przepisach tech-
niczno-budowlanych.

§ 12a

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zamykania szafek instalacyjnych z
urzgdzeniami pomiarowymi (woda, prad, gaz, ciepto) obstugujacymi jego
lokal, odpowiada za stan techniczny i zabezpieczenie szafek wraz z urza-
dzeniami pomiarowymi. W wypadku ich uszkodzenia ponosi koszty na-
prawy. W razie stwierdzenia otwartych drzwi szafki instalacyjnej Spoét-
dzielnia zawiadomi pisemnie uzytkownika lokalu o obowigzku zamkniecia.
Jesli wezwanie nie zostanie wykonane w ciggu trzech dni, Spoétdzielnia
zamknie szafki, klucze przekaze uzytkownikowi lokalu i obcigzy go kosz-
tami.

2. W wypadku uszkodzenia szafki instalacyjnej czy urzgdzen pomiarowych
Spétdzielnia, na wniosek uzytkownika, przedtozy mu do akceptacji kalku-
lacje kosztow naprawy. Po uzyskaniu akceptacji kalkulacji Spétdzielnia
wykona naprawe i obcigzy uzytkownika kosztami. W wypadku uszkodzen
zagrazajgcych mieniu lub zyciu mieszkancow pracownicy Spotdzielni nie-
zwtocznie wykonajg konieczne naprawy, a kosztami zostanie obcigzony
uzytkownik lokalu, do ktérego przypisana jest szafka z urzgdzeniami po-
miarowymi.

3. Jesli w szafce instalacyjnej sg zamontowane urzgdzenia pomiarowe ob-

stugujgce dwa lub wiecej lokali — koszty ich napraw ponoszg solidarnie
I proporcjonalnie uzytkownicy tych lokali.

§ 13
1. Koszty usuniecia szkod w budynku, lokalu lub pomieszczeniach wspaolnych
budynku oraz w urzgdzeniach infrastruktury technicznej nieruchomosci
wynikte z winy uzytkownika lokalu lub os6b, za ktore ponosi on odpowie-
dzialnos¢, obcigzajg uzytkownika lokalu na zasadach okreslonych w Ko-
deksie cywilnym.

2. Rodzice i opiekunowie matoletnich powinni zadba¢ o sprawowanie wiasci-
wego nadzoru nad osobami poddanymi ich pieczy i nie dopuszczacC do wy-
rzgdzania przez nich szkdéd w mieniu lub zaktécania porzadku i spokoju in-
nym mieszkancom.
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§14

. Przypadki awarii sieci i urzgdzen gazowych, wodociggowo-kanaliza-
cyjnych, cieptowniczych i elektrycznych w budynku lub lokalu uzytkownik
lokalu powinien zgtosi¢ wiasciwemu pogotowiu technicznemu oraz Admi-
nistracji Spotdzielni.

. Wszelkie uszkodzenia substancji budynku lub infrastruktury osiedlowej na-
lezy zgtaszac niezwtocznie Administracji Spotdzielni.

§ 15

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio po-

wstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocz-

nie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spodt-

dzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,

a gdy wymaga to obecnosci Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ osoby petnoletniej, ko-

rzystajgcej z lokalu, Spdtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal

| znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby oraz sporza-
dzi¢ protokot z tych czynnosci.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu po-

winna takze udostepni¢ lokal Spétdzielni lub osobie dziatajgcej na jej zle-

cenie w celu:

1) dokonywania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych sytuacjach
rowniez doraznego przeglagdu wyposazenia technicznego lokalu oraz
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, w tym instalacji i wymiany
lub legalizacji urzgdzen pomiarowych oraz dokonania odczytow wska-
zan urzgdzen pomiarowych i podzielnikow kosztow,

2) zastepczego wykonania prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu,

3) wykonania obcigzajgcego Spoétdzielnie remontu, przebudowy wzgled-
nie modernizacji budynku lub lokalu,

4) dokonania weryfikacji pomiaréw powierzchni uzytkowej lokalu i po-
mieszczen przynaleznych oraz wykonania operatu szacunkowego.

Czynnosci wymienione w ust. 2 mogg by¢ wykonywane w godzinach 7.00
— 21.00 w obecnosci uzytkownika lokalu, osoby dorostej wspdlnie za-
mieszkatej lub przez niego upowaznione;j.
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§ 16

Kazdy uzytkownik lokalu, niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego do lo-
kalu, powinien powiadomi¢ Administracje Spoétdzielni o zmianie sposobu ko-
rzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, bgdz jego czesci, oraz o wynaje-
ciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i zmianach liczby osob korzysta-
jacych z lokalu, gdyz ma to wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni.
Podstawg do zmiany liczby oséb korzystajgcych z lokalu jest dostarczenie
deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 17
Uzytkownik lokalu obowigzany jest powiadomi¢ Spétdzielnie o zamiarze
oproznienia lokalu w terminie co najmniej 7 dni przed datg oprdznienia lokalu.

V. Przepisy porzadkowe obowigzujace na terenie nieruchomosci

§ 18

Osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci, zwtaszcza w lokalach miesz-
kalnych i uzytkowych, obowigzane sg zachowaé cisze nochg w godzinach
22.00 — 6.00, a w szczegolnosci:
1) nie trzepaé w tym czasie dywanow, chodnikéw i odziezy,
2) sciszy¢ odbiorniki telewizyjne i radiowe,
3) zaprzestacC gtosnej gry na instrumentach muzycznych, gtosnego spiewu,

krzykow, hatasow, nieuzasadnionych alarmow itp.

§ 19
Uzytkownicy urzadzen technicznych budynku, tj. dzwigoéw, pralni, suszarni,
Zsypow itp. powinni przestrzega¢ zasad uzytkowania tych urzgdzen okreslo-
nych w odpowiednich przepisach i instrukcjach.

§ 20

1. Trzepanie dywanow, chodnikow, odziezy itp. moze odbywacé sie tylko
w miejscach przeznaczonych na ten cel. Zabronione jest trzepanie wymie-
nionych przedmiotow na balkonach i zrzucanie z balkonow lub okien smie-
ci, niedopatkow papierosow, popiotu i innych przedmiotow.

2. Mycie samochodow poza myjniami i naprawy samochodow poza warszta-
tami naprawczymi nalezy traktowac jako czynnosci, ktore moga byc¢ ucigz-
liwe dla wspotmieszkancow.
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Czynnosci te sg zabronione, jezeli naruszajg zasady ochrony srodowiska
| czystosci na terenie nieruchomosci.

. Zabrania sie dokarmiania gotebi w budynkach, na chodnikach, placach

zabaw, parkingach.

§21
Odpady komunalne pochodzgce z gospodarstw domowych nalezy wrzu-
ca¢ do pojemnikéw w taki sposoéb, by nie zanieczyszczaé otoczenia, klatek
schodowych, terenow przylegtych do nieruchomosci budynkowych, chod-
nikow i ulic.

. W wypadku wyznaczenia pojemnikow lub innych urzadzenh do selektywnej

zbiorki odpadow nalezy segregowac odpady i wrzucac je do odpowiednich
pojemnikow.

. Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadaé¢ w miejscu i terminach wyzna-

czonych przez Spétdzielnie w celu umozliwienia ich odbioru w okreslonym
cyklu.

Odpady budowlane i zielone nalezy wywozi¢ we wiasnym zakresie lub za
posrednictwem przedsiebiorstw komunalnych w miejsce wskazane przez
Gmine. Kategorycznie zabronione jest wrzucanie takich odpadéw do po-
jemnikow i Smietnikdw przeznaczonych wytgcznie na odpady bytowe.

. Wszyscy mieszkancy powinni stosowac sie do postanowien ,Regulaminu

utrzymania czystosci i porzadku w Olsztynie”, w tym zasad utrzymania
zwierzat, jako przepiséw prawa miejscowego.

§ 22

. Psa nalezy wyprowadzac z lokalu uzytkownika w kagancu i na smyczy.

. Zabrania sie:

1) wypuszczania zwierzgt bez opieki na klatki schodowe oraz na boiska
| tereny przeznaczone do zabaw dla dzieci,

2) przetrzymywania zwierzgt na balkonach (loggiach) oraz w piwnicach,
strychach i innych pomieszczeniach przeznaczonych do wspodlnego
uzytku mieszkancow.

. Posiadacz zwierzecia obowigzany jest niezwtocznie sprzgtaé po nim od-

chody pozostawiane w pomieszczeniach wspolnego uzytku i w miejscach
ogolnie dostepnych.
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. Zwierzeta powinny by¢ utrzymywane w takich warunkach, aby nie powo-
dowaty zagrozenia zycia i zdrowia mieszkancéw ani nie zaktdcaty spokoju
uzytkownikom innych lokali.

§ 23

. Nie wolno przechowywa¢ na balkonach (loggiach) i parapetach okien
przedmiotéw niezabezpieczonych przed wypadnieciem lub wylaniem pty-
now na nizsze kondygnacje, sciany budynku lub na ciggi komunikacyjne
oraz przedmiotéw oszpecajgcych wyglad budynku. Zabrania sie monto-
wania doniczek i przechowywania innych przedmiotow po zewnetrznej
stronie balkonow (loggii, parapetow).

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancdw i przepisy p.poz. niedozwo-
lone jest przetrzymywanie w miejscach wspodlnego uzytkowania — tj. kory-
tarzach — roweréw, motocykli, mebli. Spétdzielnia bedzie usuwata wymie-
nione ruchomosci, a ich wtasciciele obcigzy kosztami.

3. Niedozwolone jest grillowanie na balkonach.

4. Zabrania sie na terenie nieruchomosci Spotdzielni niszczenia lub uszko-

dzenia elementéw budynkow (w tym przez wykonywanie grafitti), obiektow
matej architektury, wyposazenia placow zabaw i boisk, urzgdzen do zbie-
rania odpadow, obiektow przeznaczonych do umieszczania reklam i ogto-
szen, urzgdzen stanowigcych elementy infrastruktury komunalnej, np. hy-
drantow, transformatordéw, rozdzielni, linii i urzgdzen energetycznych, tele-
komunikacyjnych, teleinformatycznych, domofonéw, weztéw, sieci ciepl-
nych i wodociggowo-kanalizacyjnych, licznikbw pradu, gazomierzy i wo-
domierzy, trawnikow i zielencéw, zakopywania odpadow, nieczystosci cie-
ktych oraz zwtok zwierzat.

. Zabrania sie umieszczania afiszy, reklam, ogtoszen itp. na scianach
I drzwiach budynkéw oraz na ptotach i pniach drzew.

. Zabrania sie bez zgody Zarzgadcy montowania urzgdzen na elewacjach
I powierzchniach wspaolnych budynku.

. Zabrania sie bez zgody Zarzgdcy zmiany kolorystyki balkonow.

. Zabrania sie mieszkancom instalowania monitoringu w czesciach wspol-
nych budynkdw, to jest, miedzy innymi, na klatkach schodowych, koryta-
rzach (w tym piwnicznych), elewacjach, dachach, stropach, w windach.
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§24
Pojazdy mechaniczne nalezy parkowa¢ w miejscach wyznaczonych przez
Spétdzielnie.

Wszyscy dla bezpieczenstwa witasnego i innych powinni przestrzegac za-
sad ruchu pojazdow i stosowac sie do znakéw na drogach wewnetrznych.
Zabrania sie parkowania samochoddw osobowych i ciezarowych na miej-
scu przeznaczonym dla os6b niepetnosprawnych przez osoby do tego
nieuprawnione, pod rygorem poniesienia przez osobe nieuprawniong
sankcji okreslonej w (Dz.U.2024.320 t.j. z dnia 2024.03.06) lub w regula-
minie korzystania z wyodrebnionych ptatnych parkingow usytuowanych na
terenie Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej lub przez nig zarzgdza-
nych.
§ 25

. Uzytkownicy lokali powinni zamyka¢ drzwi wejsciowe do budynku, a w

okresie mrozow takze drzwi wewnetrzne na korytarzach i okna na klatkach
schodowych, strychach i w piwnicach. Nalezy zachowac ostroznos¢ w
otwieraniu drzwi do budynku osobom obcym, co do ktérych mozna przy-
puszczac, ze wchodzg do budynku w celach spotecznie nieaprobowanych,
jak spozywanie alkoholu, narkotykow, palenie papieroséw, dokonanie
oszustwa, kradziezy lub niszczenie mienia, zatatwianie potrzeb fizjologicz-
nych na klatkach schodowych, w piwnicach itp.

. O zauwazonych paczkach i pakunkach lub innych przedmiotach niewia-

domego pochodzenia, moggcych zawiera¢ materiaty wybuchowe lub srod-
ki trujgce, oraz o dostrzezonych innych symptomach zagrozenia terrory-
zmem nalezy bezzwtocznie powiadomic Policje.

. Niedozwolone jest przechowywanie w budynkach i lokalach, w tym na

strychach, w piwnicach i garazach materiatdbw wybuchowych i tatwopal-
nych oraz srodkow chemicznych i biologicznych moggcych spowodowac
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub bezpieczenstwa budynku.

Niedozwolone jest przechowywanie w nieruchomosciach budynkowych
oraz lokalowych, w tym na strychach, w piwnicach, komorkach i garazach,
substancji o silnym nieprzyjemnym zapachu.

. Niedopuszczalne jest — jako sprzeczne z kulturg osobistg mieszkancow —

palenie tytoniu na klatkach schodowych i w innych pomieszczeniach
wspolnych budynku, gdyz to zatruwa powietrze szkodzgc innym uzytkow-
nikom lokali w tym budynku, majgcym prawo do ochrony swojego zdrowia,
oraz zagraza bezpieczenstwu pozarowemu i czystosci miejsc wspolnych
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(rzucanie na podtoge niedopatkdw papieroséw, opakowan po papierosach,
popiotu, zapatek itp.).

§ 26
Niedozwolone jest samowolne zajmowanie pomieszczen wspolnych budynku
| gruntu.

VI. Postanowienia koncowe
§ 27
1. Uzytkownik lokalu powinien, przy wykonywaniu swego prawa do lokalu,
powstrzymac sie od dziatan, ktére zakitdcatyby korzystanie z lokali sgsied-
nich ponad przecietng miare.

2. Uzytkownikowi lokalu pokrzywdzonemu dziataniem sgsiada przystuguje
roszczenie cywilne o nakazanie przez sad powstrzymania sie od takiego
dziatania i o odszkodowanie, jezeli dozna szkody. W ocenie zachowania
sie sgsiadéw konieczny jest jednak umiar i obiektywizm — przez pryzmat
troski o dobre stosunki sgsiedzkie.

§ 28

1. Jezeli wiasciciel lub uzytkownik wykracza w sposob razgcy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z in-
nych lokali w budynku, inni uzytkownicy lub wtasciciele innych lokali w tym
budynku mogg wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku
prawnego uprawniajgcego do uzywania lokalu i nakazanie jego oproznie-
nia.

2. Wspotwtasciciel moze wytoczy¢ powodztwo o nakazanie przez sad eks-
misji matzonka, rozwiedzionego matzonka lub innego wspoétwtasciciela lub
wspotlokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razgco nagannym po-
stepowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie.

§ 29
W razie dtugotrwatych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obo-
wigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;
ucigzliwym, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej Spotdzielni moze wystgpié
Zz powodztwem do sgdu o nakazanie zbycia spotdzielczego wiasnosciowego
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prawa do lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu w drodze licytacji pu-
blicznej.

§ 30

Naruszenie przepisow ustaw o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;
0 ochronie przeciwpozarowej; o ewidencji ludnosci, innych ustaw oraz przepi-
soéw Kodeksu cywilnego i przepiséw prawa miejscowego oraz przepisow Ko-
deksu wykroczen, w tym zakitdécanie spokoju i spoczynku nocnego, scigane
jest w trybie postepowania w sprawach o wykroczenia i karane grzywng
w postaci mandatu karnego wymierzonego przez Policje lub Straz Miejska
albo karg aresztu, ograniczenia wolnosci lub grzywny orzekang przez Sad
Grodzki.

§ 31

1. Kazdy ma prawo wystgpi¢ do sgdu z powddztwem o zakazanie naruszania
prawa sgsiedzkiego oraz ztozy¢ obywatelskie doniesienie do Policji lub
Strazy Miejskiej o popetnieniu wykroczenia przeciwko porzgdkowi domo-
wemu przez wskazang osobe, uzasadnione faktami i dowodami, jednakze
w trosce o bezkonfliktowe wspdizamieszkanie i wspotzycie mieszkancy
powinni przede wszystkim wykorzystac dostepne formy i srodki oddziaty-
wania wychowawczego, jak zwrocenie uwagi, mediacja sgsiadow czy Ra-
dy Osiedla, zgtoszenie do Zarzgdu Spodtdzielni w celu zastosowania
ostrzezenia na pismie, podjecie interwencji we wiasciwej instytucji lub
czynnosci zmierzajgcych do pozbawienia danej osoby tytutu prawnego do
lokalu.

2. W szczegdlnie razgcych przypadkach uporczywego naruszania Statutu
czy regulaminéw Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego Zarzad
moze wystgpi¢ do sgdu z powddztwem o nakazanie sprzedazy spétdziel-
czego wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lo-
kalu w drodze licytacii.

3. Nalezy zauwazy¢, ze fatszywe oskarzanie innej osoby o popetnienie prze-
stepstwa, wykroczenia lub przewinienia dyscyplinarnego, celowe rozsie-
wanie niezgodnych z prawdg pomowien lub nieuzasadnionych plotek, jest
karalnym naruszeniem prawa i moze stanowi¢ podstawe powoddztwa cy-
wilnego o ochrone dobr osobistych.

§ 32
1. Administracja Spoétdzielni zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow
o numerach telefonéw alarmowych wtasciwych instytucji i numerach tele-
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fondw Spotdzielni, o terminach remontéw i modernizacji budynku, usunie-
cia awarii, przegladow budynkoéw i legalizacji wodomierzy, nowych przepi-
sach porzadkowych itp. na tablicach informacyjnych umieszczonych na
kazdej klatce schodowej budynku.

Informacje o charakterze ogdlnym i problemowym, dotyczgce catej Spot-
dzielni, bedg ogtaszane w ,Biuletynie Informacyjnym OSM” lub stronie in-
ternetowej www.osm.olsztyn.pl

§ 33

Sprawy napraw wewnatrz lokali oraz uzytkowania pomieszczen pralni, su-
szarni, wozkowni i innych pomieszczen wspolnych okreslone sg w odrebnych
regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

o a0 kW

§ 34
Regulamin niniejszy zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Olsztynhskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej nr 4/19 z dn. 9 stycznia 2019 r. z mocg obowig-
zujacg od dnia uchwalenia.

Traci moc ,Regulamin uzytkowania lokali i porzgdku domowego w nieru-
chomosciach wybudowanych w systemie deweloperskim” przyjety uchwatg
Rady Nadzorczej OSM nr 17/18 z dn. 21.03.2018 r.

Zmiana: uchwata RN nr 1/20 z dn. 29.01.2020 r.
Zmiana: uchwata RN nr 20/20 z dn. 3.06.2020 r.
Zmiana: uchwata RN nr 42/21 z dn. 16.09.2021 r.
Zmiana: uchwata RN nr 34/24 z dn. 11.09.2024r.
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