Nin
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 7 /26 z dn. 04.02.2026r.

REGULAMIN
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wybudowanych w systemie deweloperskim
oraz ustalania optat na ich pokrycie

iejszy Regulamin opracowano w oparciu o:
ustawe o rachunkowosci,
ustawe o podatku dochodowym od os6b prawnych,
ustawe o podatkach i optatach lokalnych,
ustawe Ordynacja podatkowa,
ustawe o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,
ustawe o wtasnosci lokali,
ustawe Prawo wodne,
ustawe Prawo energetyczne,
ustawe o dozorze technicznym,
ustawe o samorzgdzie gminnym.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Celem rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest ustale-
nie wysokosci obcigzen przypadajgcych na poszczegdlne nieruchomosci loka-
lowe z tytutu kosztéw prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjne;.

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do wspotwiascicieli nieru-
chomos$ci zamieszkujgcych w budynkach wybudowanych w systemie dewelo-
perskim dla, ktérych nie zostata powotana wspaolnota.

§1
Podstawg do rozliczen kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalo-
wych jest roczny plan gospodarczo-finansowy zasobow mieszkaniowych Olsz-
tynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, uchwalony przez Rade Nadzorczg, oraz po-
stanowienia niniejszego regulaminu.
Rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowych prze-
prowadza sie w okresie rocznym, pokrywajgcym sie z rokiem kalendarzowym.
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Jesli w eiggu-trakcie roku nastepujg istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowych, dokonywane jest
rozliczanie kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie nieruchomosci lokalowych.
Po zakonczeniu roku, nie pozniej niz do 30 czerwca, dokonywane jest rozlicza-
nie wyniku kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowych. Rozni-
ca miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci a przy-
chodami z opfat od uzytkownikéw lokali zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§2
Za jednostke rozliczeniowg poszczegolnych sktadnikéw kosztow ustala sie: 1
m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych, osobe zamieszkatg
w lokalu mieszkalnym lub lokal oraz wskazania urzgdzen pomiarowych zainsta-
lowanych w lokalu.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczanie przychoddw oraz kosztdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego,

3) ewidencje robot drobnych i konserwacyjnych.

§3

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich po-

mieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spo-

sOb uzytkowania, jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje i inne
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzch-

nie zajetg przez meble wbudowane bgdz obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii,

antresol, pralni, suszarni, wézkowni, pomieszczen uzytku ogolnego, strychdéw,

piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie:

1) powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz po-
mieszczeh przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, ta-
zienki, wc, spizarnie, piwnice, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze,
komorki, strychy, z wyjatkiem: antresol, balkonow, loggii, pawlaczy;

2) powierzchnie zajetg przez meble wbudowane bgdZz obudowane oraz urza-
dzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu;

3) powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokalu uzytkowego wielokondygnacyjnego zalicza sie 50% po-

wierzchni rzutu poziomego schodow tgczgcych poszczegdolne pomieszczenia

wewnatrz lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych

(np. wspdlny korytarz, wspolne urzgdzenia sanitarne) dolicza sie proporcjonal-

nie do powierzchni poszczegolnych lokali.

Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowych oblicza sie wedtug
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obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, dokonanego zgodnie z ustawg Prawo
budowlane.
§4

1. Za osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym uwaza sie wszystkie osoby objete
zameldowaniem na pobyt staly, czasowy powyzej dwoch miesiecy oraz fak-
tycznie zamieszkate w danym mieszkaniu. Liczbe oséb zamieszkatych w po-
szczegolnych lokalach mieszkalnych ustala sie na podstawie $redniorocznego
zuzycia wody za 2020r. wykazanego w oparciu o wskazania licznikdw gtow-
nych i liczbe mieszkancow OSM (liczba mieszkancédw przyjeta z deklaracji
ztozonych w OSM). Do ewidenc;ji liczby osd6b wskazanych w wymiarze optat za
mieszkanie przyjmuje sie norme, w ktorej 1 osoba odpowiada zuzyciu 3,02 m3.
Powyzsza norma obowigzuje od 1.04.2021 r.

2. Podstawg do zmiany wysokosci optaty zaliczkowej za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi jest rozliczenie kwartalne wody i wniosek lub oswiadczenie
mieszkanca. Zmiana osob i optaty nastepuje zgodnie z obowigzujgcym Regu-
laminem ustalania wysokosci zaliczkowej opfaty Smieciowej i jej rozliczania w
zasobach OSM.

§5
Lokalem jako jednostkg rozliczeniowg eksploatacji i utrzymania nieruchomosci loka-
lowych jest mieszkanie lub lokal uzytkowy.

§6
Urzgdzeniem pomiarowym zainstalowanym w lokalu jest wodomierz, gazomierz,
cieptomierz, podzielnik kosztow, licznik energii elektrycznej.

Il. ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI |
LOKALAMI UZYTKOWYMI

§7
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi obejmuija:

1) eksploatacje,

2) dziatalnos¢ konserwacyjno-remontowa,

3) podatek od nieruchomo$ci i optate za wieczyste uzytkowanie gruntu (nie do-
tyczy wiascicieli lokali stanowigcych odrebng wiasnosc),

4) eksploatacje dzwigdw,

5) dostawe gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz sieciowy nie majg indywidu-
alnych gazomierzy,

6) energie elektryczng ogdlnego uzytku (klatek schodowych, piwnic, pralni, su-
szarni, innych pomieszczen uzytku ogolnego, ulic osiedlowych),

7) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi — koszty ustalane sg
wedtug stawki zatwierdzonej wiasciwg uchwatg Rady Miasta Olsztyna za
wywdz nieczystosci,

8) dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekow,
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9) eksploatacje i remonty zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
10) eksploatacje i remonty urzgdzen domofonowych,
11) eksploatacje parkingbw oraz bram wjazdowych na parkingi, znajdujgcych
sie na nieruchomosci bedgcej wspotwtasnoscig mieszkancow.
2. Na koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych sktadajg sie nastepujace ele-
menty:
1) eksploatacja podstawowa,
2) odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
3. Eksploatacja podstawowa:

1) Koszty eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych obejmuja:

a) koszty zwigzane z utrzymaniem powierzchni wspdélnych w budynkach
z wylgczeniem pomieszczen uzytku ogolnego i terendw zewnetrznych,
zimowe utrzymanie ciggow komunikacyjnych i dachow.

b) podatek od nieruchomoséci (nie dotyczy wtascicieli lokali stanowigcych
odrebng wtasnosg),

c) koszty zwigzane z utrzymaniem budynkéw administracji osiedlowych
(centralne ogrzewanie, zimna woda i Scieki, energia elektryczna itp.),

d) koszty ogdélnoadministracyjne,

e) koszty grupy gospodarzy,

f) konserwacje zieleni i utrzymanie terenéw osiedlowych,

g) koszty ustug komunalnych odnoszone bezposrednio do lokali uzytko-
wych (wywoz nieczystosci — z zastrzezeniem § 7 pkt. 1g, woda i kanali-
zacja, energia elektryczna ogolnego uzytku, eksploatacja dzwigéw).

2) Wymienione wyzej sktadniki, wchodzgce w skiad eksploatacji podstawowej
zasobow mieszkaniowych, rozlicza sie na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale uzytkowe,

c) garaze
wedtug klucza podziatu kosztéw zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
OSM na wniosek Zarzgdu Spétdzielni.

3) Wysokos¢ kosztow biezgcej dziatalnosci eksploatacyjnej zasobow mieszka-
niowych wynika z potrzeb Spoétdzielni i jest okreslona w rocznym planie go-
spodarczo-finansowym.

4) Sredni roczny koszt eksploatacji poszczegélnych lokali (mieszkalnych, uzyt-
kowych, garazy) na 1 m? powierzchni uzytkowej ustala sie poprzez podzie-
lenie kwoty kosztow przypadajgcej na te lokale przez srednig roczng po-
wierzchnie uzytkowg lokali okreslong w § 3 pkt. 1, 2, 3 i 4 niniejszego Regu-
laminu.

5) Ustalony wedlug powyzszej zasady $redni roczny koszt eksploatacji 1 m?
powierzchni uzytkowej jest podstawg do okreslenia wysokosci obcigzen po-
szczegolnych lokali Spotdzielni w naliczeniach optfat za uzywanie lokalu.

4. Zasady dokonywania odpisow na fundusz remontowy okresla ,Regulamin two-
rzenia i gospodarowania funduszem remontowym dla nieruchomosci wybudo-
wanych w systemie deweloperskim”.

§8
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Zasady rozliczania kosztow okreslajg odrebne regulaminy:

centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowej: ,Regulamin rozlicza-
nia energii cieplnej dla nieruchomosci wybudowanych w systemie deweloper-
skim”;

dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw: ,Regulamin wymiany wodomie-
rzy oraz rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow dla nieru-
chomosci wybudowanych w systemie deweloperskim”;

gospodarowania odpadami komunalnymi: ,Regulamin ustalania wysokosci za-
liczkowej optaty Smieciowej i jej rozliczania w zasobach OSM na terenie miasta
Olsztyna;

rozliczania kosztow energii elektrycznej: ,Regulamin rozliczania kosztow energii
elektrycznej uzytku ogolnego oraz kosztow eksploatacji dzwigow dla nierucho-
mos$ci wybudowanych w systemie deweloperskim”.

§9

Koszty wywozu nieczystosci statych przypadajgce na lokale mieszkalne, ktére
wchodzg w sktad gospodarki zasobami mieszkaniowymi, okreslonymi w § 7 pkt. 1g
niniejszego regulaminu, mieszkancy ponoszg wedtug ustalonej wtasciwg uchwatg
Rady Miasta Olsztyna stawki za wywdz nieczystosci.

§ 10
W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne oraz urzg-
dzenia domofonowe koszty ich eksploatacji i remontow sg ewidencjonowane i
rozliczane zbiorczo dla wszystkich budynkéw wybudowanych w systemie dewe-
loperskim.
Koszty eksploatacji zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych rozlicza sie na
wszystkie lokale mieszkalne.
Koszty eksploatacji urzadzeh domofonowych rozlicza sie na wszystkie lokale
podfgczone do urzgdzenia domofonowego.
Koszty eksploatacji parkingdbw oraz bram wjazdowych na parkingi, znajdujgcych
sie na nieruchomosci bedgcej wspdétwtasnoscig mieszkancow, pokrywajg uzyt-
kownicy tych parkingéw i bram.
W wypadku uszkodzenia szafki instalacyjnej z urzgdzeniami pomiarowymi (wo-
da, energia elektryczna, gaz, ciepto) czy urzadzeh pomiarowych w tej szafce —
uzytkownik lokalu, do ktorego przypisana jest szafka instalacyjna z urzadze-
niami pomiarowymi, ponosi koszty ich naprawy. Jesli w szafce instalacyjnej sg
zamontowane urzgdzenia pomiarowe obstugujgce dwa lub wiecej lokali, to
koszty naprawy ponoszg solidarnie i proporcjonalnie uzytkownicy tych lokali.

lIl. USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 11
Ustalone w rozdziale Il niniejszego regulaminu koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci lokalowych stanowig podstawe wymiaru optat dla poszczegol-
nych lokali, to jest: — lokali mieszkalnych, — lokali uzytkowych, — garazy

Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa, 10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregoéw 5 5



Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. ..

z uwzglednieniem rodzaju tytutu prawnego do posiadanego lokalu.

2. Wiasciciele lokali pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg lokali i utrzyma-
niem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz z eksploat-
acjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych ich mienie na zasadach okre-
Slonych w ustawie o wiasnosci lokali.

§12

1. Za uzywanie lokali mieszkalnych osoby zobowigzane wnoszg do Spoétdzielni
optaty na pokrycie kosztéw przypadajgcych na te lokale, kalkulowanych na
podstawie planu gospodarczo-finansowego zasobow mieszkaniowych Spot-
dzielni. Optaty obejmuija:

eksploatacje podstawowg budynkow,

koszty centralnego ogrzewania i dostawy ciepta do podgrzania zimnej wody,

eksploatacje, remonty i konserwacje dzwigow,

koszty energii elektrycznej ogolnego uzytku,

koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw,

eksploatacje i remonty zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych oraz urza-

dzen domofonowych,

8) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu (nie do-
tyczy wiascicieli lokali stanowigcych odrebng wiasnosc),
9) eksploatacje parkingdbw oraz bram wjazdowych na parkingi, znajdujgcych
sie na nieruchomosci bedgcej wspotwtasnoscig mieszkancow.
10) Koszty monitoringu nieruchomosci budynkowych i parkingéw

2. Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytulu prawnego uiszczajg na rzecz
Spoétdzielni odszkodowanie w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

3. Zmiana wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni nastepuje na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej na wniosek Zarzgdu Spotdzielni.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu na zasadach okreslonych
w ustawie o ochronie praw lokatorow. Wysokos¢ czynszu oraz optat eksploata-
cyjnych w granicach obowigzujgcego prawa okresla umowa najmu.

5. Spétdzielnia moze zréznicowac optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji parkin-
gow oraz bram wjazdowych na parkingi, znajdujgcych sie na nieruchomosci be-
dacej wspoétwitasnoscig mieszkancow, ze wzgledu na cztonkostwo w OSM oraz
ze wzgledu na miejsce zamieszkania uzytkownika (w danej nieruchomosci lub
poza nig).

J2g2el

§13

1. W ramach ustalonych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia udziela bonifikat za
niedogrzanie lokali oraz brak cieptej wody uzytkowej, przyznanych przez przed-
siebiorstwo cieptownicze, w wypadkach i na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo energetyczne.

2. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik powinien zgtosi¢ do ad-
ministracji osiedla bezposrednio po stwierdzeniu tego faktu w celu niezwiocz-
nego sprawdzenia reklamacji na miejscu i w obecnoséci uzytkownika lokalu.

3. Spoétdzielnia nie udziela zadnych innych bonifikat w optatach, niz wymienione
w § 15 pkt. 1.
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4. Niedozwolone jest samowolne potrgcenie bonifikat z optat bez pisemnego po-
dania przez Spétdzielnie wysokosci bonifikaty.

5. Zawiadomienia o wysokosci udzielonych bonifikat podawane sg w formie po-
wiadomien indywidualnych.

§ 14

1. Osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego, wno-
szg do Spétdzielni optaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztow eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomosci. Optaty te obejmuija:

a) eksploatacje podstawowg wraz z kosztami dziatalnosci konserwacyjno-
remontowej;

b) podatek od nieruchomosci ustalany na podstawie odrebnych przepiséw;

c) faktyczne koszty ustug komunalnych — jezeli nie stanowig one kosztow eks-
ploatacji podstawowej;

d) inne koszty zwigzane z utrzymaniem lokali uzytkowych.

2. Opfata eksploatacyjna dla uzytkownikéw lokali na zasadzie umowy najmu moze
by¢ zwiekszona lub zmniejszona w zaleznosci od atrakcyjnosci potozenia oraz
sposobu uzytkowania lokalu.

3. Szczegdtowe zasady ustalania czynszu dla lokali uzytkowych na zasadzie
umowy najmu okres$la Zarzad.

4. Zmiana wysokosci optaty z tytutu eksploatacji podstawowej lokali uzytkowych
nie stanowigcych przedmiotu najmu nastepuje na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej podjetej na wniosek Zarzgdu Spétdzielni.

5. Ostateczng wysokos¢ czynszu i innych opfat za uzywanie lokalu uzytkowego na
zasadzie umowy najmu okreslajg postanowienia indywidualnej umowy zawiera-
nej miedzy Zarzgdem Spoétdzielni a najemcg tego lokalu.

6. Osoby korzystajgce z lokalu uzytkowego bez tytutu uiszczajg na rzecz Spot-
dzielni odszkodowanie w wysokosci okreslonej w umowie najmu, a w razie nie-
ustalenia tej wysokosci w umowie — w wysokosci czynszu wolnorynkowego oraz
optat eksploatacyjnych.

§ 15
Zmiana wysokosci optaty z tytutu eksploatacji garazy nastepuje na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej podjetej na wniosek Zarzgdu Spétdzielni.

§ 16

1. Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokali (mieszkalnych, uzytkowych)
i garazy powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozyciji
uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

2. Jezeli postawiony do dyspozycji uzytkownika lokal wyposazony jest w indy-
widualne urzgdzenia pomiarowe, wowczas w protokole przekazania tego lokalu
nalezy okresli¢ stan poczatkowy odczytu wszystkich znajdujgcych sie w nim
urzgdzen pomiarowych.

3. Opfaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i garazu wnoszone sg z gory do dnia
10 kazdego miesigca.

4. Opfaty za lokale uzytkowe wnoszone sg w terminie podanym w umowie lub na
fakturze VAT.
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10.

11.

12.

Od nieoptaconych w terminie naleznosci z tytutu uzywania lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz samowolnie potrgconych kwot roszczeniowych, Spot-
dzielnia pobiera ustawowe odsetki za zwloke. Zarzgd ma prawo w uzasadnio-
nych przypadkach odstgpi¢ od pobierania odsetek w catosci lub czesci.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia zawiadamia osoby zobowigzane do ich
wnoszenia co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzo-
wego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W wypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni zawiadamia sie o tym osoby zobowigzane co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Spoétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie wtasciciela lokalu, przedstawié¢ kalku-
lacje optat.

Witasciciele lokalu mogg kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat tylko
bezposrednio przed sgdem.

W razie wystgpienia na droge sgdowg osoby ponoszg optaty w nowej wysoko-
Sci, gdy sg one niezalezne od Spotdzielni, oraz w dotychczasowej wysokosci,
gdy sg one od Spétdzielni zalezne.

Gdy optaty sg od Spétdzielni zalezne, Spétdzielnia ma obowigzek wyegzekwo-
wania optaty w wysokosci ustalonej w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
lub sgdowym, z ustawowymi odsetkami naliczonymi od daty wejscia w zycie
zmiany wysokosci opfat.

Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany optat spoczywa na Spoétdzielni.

§17

Od czynszu i optat z tytutu eksploataciji i utrzymania lokali uzytkowych naliczany jest
VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§17a

1. Korespondencja od Spotdzielni (tj. zawiadomienia o zmianie opfat, rozliczenia
mediéw itp.) doreczana jest uzytkownikom lokali w jeden z ponizej okreslonych
sposobow:

a) poprzez umieszczenie jej w oddawczej skrzynce pocztowej lokalu, ktdérego
dotyczy korespondencja, bez pokwitowania, za posrednictwem upowaznio-
nych przez Zarzad oséb, fakt doreczenia potwierdzany jest czytelnym podpi-
sem osoby doreczajgcej na zbiorczym protokole, wraz z datg doreczenia,

b) poprzez udostepnienie korespondencji w formie elektronicznej — za posred-
nictwem e-kartoteki oraz adres poczty elektronicznej,

c) poprzez przestanie korespondencji listem na adres korespondencyjny inny
niz adres lokalu, ktérego dotyczy, za posrednictwem operatora pocztowego
wybranego przez Zarzad Spotdzielni

d) optata za doreczenia korespondencji dot. ppkt. ¢) wynosi 9 zt/m-c

e) optata za doreczanie wezwan do zapfaty dot.pkt.c) wynosi 20zt/m-c
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2. Doreczenie w sposob okreslony w pkt 1 lit. b) lub 1 lit. ¢) powyzej odbywa sie po
uprzednim ztozeniu przez uzytkownika danego lokalu pisemnego oswiadczenia o
wyborze jednej z dwdch form (wraz ze wskazaniem adresu poczty elektronicznej
badz adresu lokalu). Ztozenie stosownego oswiadczenia rownoznaczne jest z rezy-
gnacjg uzytkownika lokalu z doreczania korespondenciji przez Spoétdzielnie poprzez
umieszczenie jej w oddawczej skrzynce pocztowej lokalu tj. w sposob okreslony w
ust. 1 lit.a powyzej ).

3. Korespondencja jest doreczana w sposéb wskazany w ust. 1 lit.b) i 1 lit.c) po-
czgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ztozono oswiadczenie i
jest traktowana jako skutecznie doreczona w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cy-
wilnego.

4. Uzytkownicy lokali, ktorzy wybiorg sposob doreczania korespondenciji od Spot-
dzielni na adres korespondencji inny niz adres lokalu, ktérego korespondencja do-
tyczy ponoszg miesieczne zryczattowane koszty wystania korespondenciji (obejmu-
jace m.in. koszt koperty, optaty pocztowe i inne). Optata za dostarczanie korespon-
dencji jest doliczana do optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu poczgwszy od mie-
sigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym ztozono oswiadczenie. Wysokosc¢ zry-
czaltowanej optaty za doreczenie korespondenciji okresli Zarzad Spétdzielni.

5. Uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ pisemng rezygnacje z przekazywania kore-
spondencji od Spétdzielni na adres korespondencyjny inny niz adres lokalu, ktérego
korespondencja dotyczy. W przypadku ztozenia takiej rezygnaciji, optata za dostar-
czanie korespondenciji nie bedzie naliczana poczgwszy od miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktdérym rezygnacja zostata ztozona.

6. Korespondencje od Spodtdzielni zawierajgcg wezwania do zaptaty lub przedsa-
dowe wezwania do zaptaty wszyscy uzytkownicy lokali, niezaleznie od ztozonego
oswiadczenia, otrzymujg listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
oraz obcigzani sg kosztami ich doreczenia w wysokosci okreslonej przez Zarzad
Spotdzielni.

7.Pisemne oswiadczenie o przekazaniu korespondencji listownej na adres
korespondencyjny inny niz adres lokalu, ztozone przed datg wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, zachowujg swojg waznosc.

8.Rezygnacja z dalszego przekazywania korespondencji na uprzednio wska-
zany adres, ztozona do dnia 31 grudnia 2025r.skutkowac bedzie brakiem na-
liczania optaty za dostarczenie korespondenciji.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§18

1. Niniejszy Regulamin przyjety zostat uchwatg Rady Nadzorczej Olsztynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej nr 32/17 z dn. 28.06.2017 r.
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2. Zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej: nr 61/19 z 27.11.2019 r.; nr
19/20 z dn. 3.06.2020 r.; nr 13/21 z dn. 24.03.2021 r.nr 7 /26 z dn.04.02.2026r.
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