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{ Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, 2, 4, art. 61, art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia

POAPIS ..vessssprmsaens éﬁg'}f 003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717
' z2003r./, po rozpatrzeniu wniosku Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej , Olsztyn ,
ul. Szarych Szeregow S z dnia 01.09.2004r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
w przypadkach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

USTALAM:

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zagospodarowania ,,Parku
Korczaka” (ciagi piesze, obiekty rekreacyjne, sportowe, trasy rowerowe, zielef) w rejonie ulic
Gotowca, Korczaka, i Polnej na dziatkach Gminy nr 60-11/1; 60-11/2; 60-12/14; 60-17/5;

60-28/13; 60-28/14; 60-28/9; 60-29/2; 60-29/1; 60-30/1; 60-30/2; 67-7/6; 67-7/2 oraz dziakce
OSM nr 67-3/32 i cze$é dziatki nr 60-17/6.

1. Rodzaj inwestycji: funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Sposob uzytkowania: tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami.
Sposob zagospodarowania terenu: zielen parkowa giéwnie dzielnicowe ciagi piesze
i elementy zagospodarowania stuzace rekreacji.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu wynikajac z przypadku braku
miejscowego planu
a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Przedmiotowa inwestycja zwigzana z funkcja mieszkaniows stanowi element zagospodaro-
wania w zieleni i rekreacje uzupetniajaca funkcje zasadnicza.
1) Zgodnie z art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 w/w ustawy, w postepowaniu
zwiazanym z wydaniem decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dokonano analizy:
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji.
Teren objety inwestycja potozony jest we wnetrzu zabudowy miedzy ulicami Polna, a
Korczaka i Gotowca, na odcinku miedzy ulicami Barczewskiego, a ulica Obroncow
Tobruku. Tereny te w wigkszosci sa terenami Gminy Olsztyn, tylko w czesci Olsztynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w planach miej scowych obowiazujacych przed rokiem 2003,
stanowit on obszar przewidziany na zielen parkowa. Planowana inwestycja pozwoli
. wykorzystac rezerwg terenu od lat przewidziana na ten cel. Na terenie inwestycji
: przewidziana jest budowa ciagéw pieszych, trasy rowerowej, obiektow sportowych i
: budowli rekreacyjnych przewidzianych dla mieszkancow osiedla Podgrodzie.
2) Teren przedmiotowej inwestycji ma dostep do drogi publicznej-istniejacymi ulicami
Polna, Gotowca, Barczewskiego.
3) Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego - potwierdza stan istniejacy.
Inwestycja wymaga dostaw energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia, oraz wykonania
kanalizacji deszczowej dla likwidacji otwartego rowu kanalizacyjnego przebiegajacego
przez teren oraz dla odwotania projektowanych placow utwardzonych.
4)  Teren przedmiotowej inwestycji jest terenem budowlanym - klasyfikacja z ewidenc;ji
gruntow - Bp oraz W — teren kanatu kanalizacyjnego.
5) Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi



b) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego izabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej wynikajace z:

e Potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa w art. 72 1 73 ustawy prawo ochrony
srodowiska /Dz. U. nr 62 poz. 627 z 2001 r. z p6zn. zm./
Gospodarke istniejaca zielenia i projekt szaty zieleni parkowej uzgodni¢ z Wydzialem
Ochrony Srodowiska tutejszego Urzedu.
Podstawg powyzszego zalecenia stanowi¢ powinna szczegdlowa inwentaryzacja zieleni ist-
niejacej w obszarze opracowania .

e Obowiazujacych ustalen planow ochrony parkow krajobrazowych, rezerwatow
i innych form ochrony przyrody: nie dotyczy

e Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: - nie dotyczy.

¢) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
e  Wystapi¢ do dysponentow sieci miejskich o wydanie warunkow technicznych podiaczenia
inwestycji do sieci zewnetrznych i zapewnienia dostaw w ilosci zgloszonego zapotrzebowania
- w energi¢ elektryczna do Zakfadu Energetycznego ul. Cicha 7
- przebudowg sieci kanalizacji deszczowej projektowac zgodnie z warunkami Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Inwestycji Miejskich w tutejszym Urzedzie.
W przypadku kolizji inwestycji z istniejacym uzbrojeniem terenu projektowane
rozwigzanie uzgodnic¢ z dysponentami poszczegolnych sieci i z wlascicielami
urzadzen.
e Rozwiazanie komunikacji pieszej 1 rowerowej na terenie inwestycji uzgodni¢ w Miejskim
Zarzadzie Drog Mostow i Zieleni w Olsztynie

d) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

e Projekt budowlany pod wzgledem ochrony interesow 0sob trzecich musi spetniac
wymogi okreslone w art.5 ust.1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane z dnia 7.07.199%4r.
/tekst jednolity: Dz. U Nr 207 poz.2016 z 2003r.z p6z. zm./ a w szczego6lnosci ochrony przed
pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci, ochrony przed pozbawieniem dostepu
do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ochrony przed uciazli-
wosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne promieniowanie oraz
przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

e) Warunki w zakresie przepiséw odr¢bnych:

- Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowac na aktualnej mapie zasadniczej.
Projekt budowlany w ilosci 4 egz. opracowany przez uprawnionego projektanta przedtozy¢
wraz z oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz oswiadczeniem o ktorym mowa w art.20 Prawa budowlanego w tut.
Wydziale Architektury i Budownictwa celem uzyskania pozwolenia na budowg.

- Szczegotowy zakres 1 forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 120 poz.

1133 22003 r.).

- Projekt musi spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 oraz art. 34 ustawy Prawo Budowlane

z dnia 7 lipca 1994r (jednolity tekst Dz.U. nr 207 z 2003r. poz.2016 z p6z. zm.)

oraz by¢ zgodny z obowiazujacymi normami i warunkami technicznymi okreslonymi

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow tech-

nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.690

z 2002r. z pdzn. zm./

Projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem sanitarno- higien. i innymi w razie potrzeby



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne pokazane sa na mapie
stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.
Zalaczniki otrzymuje wnioskodawca. Kopia zatacznika znaj duje si¢ wraz z egz.
archiwalnym w tutejszym Urzedzie i stuzy stronom do wgladu.

Uzasadnienie

Dnia 01.09.2004r. Inwestor ztozyt wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zagospodarowaniu ,,Parku Korczaka” w rejonie ulic Gotowca,
Korczaka, iPolnej.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego terenu wynika , ze teren
najblizszego sasiedztwa zabudowany jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Inwestycja
ma charakter uzupelniajacy potrzeby zabudowy mieszkaniowej

Wedlug art. 60 ust.2 cytowanej ustawy, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z:

- Wojewoda Warminsko -Mazurskim

- Zarzad Wojewodztwa

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drog Mostow i Zieleni.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich.

Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane nie przy-
stuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymanag decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w termipie-14.dni od dnia jej doreezenia.
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