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Opis techniczny
do koncepcji zagospodarowania terenu
pomiedzy ul. lwaszkiewicza - ul. Obroncéw Tobruku i rzeka Ltyng
w Olsztynie

PARK "MLECZNA" - CZESC "A"

1. Podstawa opracowania
1.1. Umowa P/3286/S z Inwestorem - Olsztyriska Spétdzielnig Mieszkaniowa w
Olsztynie

1.2. Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500
1.3. Wizja w terenie.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcyjna propozycja zagospodarowania
terenu pod park "MLECZNA" w Olsztynie.

Opracowanie niniejsze ma na celu przedstawienie sposobu zagospodarowania
terenu roznymi elementami parkowymi jak: ciagi piesze, place zabaw, boiska
sportowe, obiekty kubaturowe itp. oraz konkretne warunki techniczne,
niezbedne do realizacji tych elementow.

3. Sytuacja i stan istniejgcy

Bedacy przedmiotem opracowania teren potozony jest w potudniowej czesci
Olsztyna i zawarty miedzy ulicami Obroncéw Tobruku i lwaszkiewicza oraz
korytem rzeki tyny. Jest to teren ptaski, o lekko podwyzszonym poziomie w
rejonie ulicy lwaszkiewicza, porosniety dziko rosnacymi krzewami, drzewami
oraz chwastami. W centralnej czeSci terenu istnieja ogrodki dziatkowe z
krzewami i matymi drzewami owocowymi.

Okoto 250 m od ulicy Obroncoéw Tobruku, przy rzece jest mate wyniesienie
terenu, na ktorym stoi kratowy stup napowietrznej linii $redniego napiecia
przebiegajacej na kierunku pétnocny zachéd - potudniowy wschod.

Waskie pasy terenu, przylegte do skrzyzowania ulic Iwaszkiewicza i Obroncow
Tobruku, w planach Miasta przeznaczone sg na lekkga zabudowe ustugowo -
handlowa.
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Na potudnie od zespotu domkow szeregowych, w odleglosci okoto 60 = 70 m,
przy ul. lwaszkiewicza istnieje niekontrolowane wysypisko gruzu ceglanego i
betonowego, ziemi oraz gromadzonych jesienig lisci i gatezi.

Przez teren, w sposdb swobodny, przebiegaja rowy melioracyjne, z ktdérych
wody uchodza do tyny.

Teren jest obficie nawodniony, a ustabilizowany poziom wody znajduje sie
srednio 10 cm pod powierzchnig terenu. Wg sporzadzonych odwiertéw w
ramach wykonanej przez Biuro Projektéw "BPBW" Sp. z 0.0. w Olsztynie
dokumentacji geologicznej - $rednio do gtebokosci 4,00 m zalegajg
nawodnione, luzne grunty nienosne, ktére bez zabiegéw technicznych nie
nadajg sie nawet na place zabaw i boiska.

Grunt no$ny znajduje sie na giebokosci zmiennej, lecz jej $rednia to okoto 4.00
m (szczeglty w opracowaniu geologicznym).

Uzbrojenie komunalne znajduje sie w osi ulicy lwaszkiewicza.

4. Koncepcja - czes¢ "A"

Oznaczono tak czes$¢ terenu zawartg miedzy ulica Obronicéw Tobruku, ulicg
lwaszkiewicza, korytem rzeki tyny oraz zespotem zwartej, szeregowej
zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z przeznaczeniem, teren ten ma by¢ miejscem wypoczynku,
spacerow, rekreacji i sportu dla pobliskiej, wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej. Omawiany teren fgczy sie z terenem o takiej samej funkcji,

potozonym na pétnoc, po drugiej stronie ulicy Obroricow Tobruku i nazwanym
parkiem "KORCZAKA".

Na terenie czesci "A" przewiduje sie gtéwny, szeroki cigg pieszy, biegnacy
wzdiuz rzeki Lyny, do ktorego przytaczone beda wezsze trakty piesze, taczgce
gidwne elementy komunikacji pieszej i kotowej po drugiej stronie ulicy
Iwaszkiewicza.

Miedzy brzegiem rzeki a gtéwnym ciggiem pieszym, w swobodnej, rdznej
odlegtosci od niego, projektuje sie $ciezke rowerows, bedaca czescia juz
istniejacego uktadu. W odlegtosci okoto 50 m na pétnoc od zespotu budynkow
szeregowych przewiduje sie duzy, 136-stanowiskowy parking na samochody
osobowe,

Z komunikacjg pieszg potaczone zostang place wypoczynkowe, place zabaw
dla dzieci wyposazone w stosowny sprzet terenowy.
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W  pdinocnej, najszerszej czesci terenu zaproponowano zespdt boisk
sportowych, a w ich poblizu obiekt mieszczacy szatnie oraz magazyn sprzetu
sportowego.

Przy ciggach pieszych przewiduje sie lekkie, dekoracyjne, drewniane, azurowe
zadaszenia dla schronienia sie przed storicem lub deszczem oraz tawki.

Z czgSci kanatdw melioracyjnych proponuje sie utworzy¢ sadzawke, ktéra z
pewnoscig podniesie walor krajobrazowy parku.

Pozostate przebiegi kanatow zaopatrzy¢ w przewody drenarskie, a rowy
zasypac z zachowaniem dotychczasowych odplywow.

Warunkiem realizacji wymienionego programu jest przede wszystkim
podniesienie poziomu terenu minimum o okoto 0,50 m.

Wzdtuz rzeki tyny pozostawiono pas 25 m wolny od podsypania ziemi
(podwyzszenia poziomu).

Jest to niezbedny, wstepny warunek realizacji nawierzchni boisk, placéw i
ciagow pieszych, jak rowniez zieleni $redniej i wysokiej jako zasadniczego
elementu parku.

Ze wzgledu na charakter gruntu, gteboko$é jego zalegania oraz maksymalny
poziom wody gruntowej, przy realizacji np.: boisk i placow potrzebne beda
kosztowne techniki stabilizacji gruntu, w przypadku za$ obiektéw kubaturowych
- duza wymiana gruntu lub posadowienie na palach lub studniach.

5. Koncepcia urzadzenia terenéw zieleni - cze$é-"A"

Na terenie parku znajduja sie tereny o charakterze:

— uzytkowym (zespét parkingéw)

— rekreacyjnym - przeznaczone do rekreacji czynnej (boiska i $ciezka
rowerowa) i biernej (tereny parkowe).

Boiska zaprojekiowano w wyodrebnionych zespotach, natomiast gtowna

sciezka rowerowa wzdtuz rzeki biegnie przez tereny parkowe i taczy sie ze

Sciezkami pieszymi.

Projektuje sie zwarte grupy drzew i krzewdw izolujace tereny parkowe od
sagsiednich ulic i parkingdw oraz rozdzielajace poszczegdine funkcje. Na
terenach parkowych zwarte grupy drzew i krzewow skontrastowano duzymi
ptaszczyznami trawnikow.

Uktad Sciezek oraz grupy i szpalery drzew dzielg tereny parkowe na wnetrza o
roznym charakterze, kiore wzajemnie przenikaja sie oraz tacza przez
wprowadzenie osi widokowych. We wnetrzu, w sasiedztwie rzeki, projektuje
sig zbiomik wodny w oparciu o istniejacy row melioracyijny.




Projektuje si¢ uzupeinienie zachowanej grupy zadrzewienn nadbrzeznych
Zwartymi grupami drzew o podobnym charakterze, ktérych zadaniem jest
urozmaicenie drogi wzdituz rzeki. Zachowano potgczenie mdokowe terenu
parku z rzekg oraz terenami sasiednimi.

5.1. Wskazowki agrotechniczne

Przewiduje sie nastepujace prace:

— uporzadkowanie tereny po budowie

— dowodz i rozscielenie ziemi urodzajnej na trawniki

— Zzatozenie trawnikow

— posadzenie drzew i krzewdw

— pielegnacje zieleni w pierwszym roku po zatozeniu.

Na terenie opracowania ziemia urodzajna wystepuje na terenach uprawianych.
W miarg mozliwosci nalezy ja zdjaé i uzyé¢ do Zzagospodarowania terenow
zieleni. .

W miejscach, gdzie projektowane jest podwyzszenie terenu, konieczne bedzie
dowiezienie ziemi urodzajnej z innego miejsca. Nalezy przewidzie¢ dowdz
ziemi urodzajnej na trawniki oraz do wypetnienia dotéw pod drzewa i krzewy.
Szczegding uwage nalezy zwrdci¢ na dobér materiatu roslinnego. Istniejace
obecnie warunki siedliska potencjalnego (ols) zostang czesciowo zmienione po
wykonaniu uksztattowania i odwodnienia terenu.

6. Wplyw inwestycji na $rodowisko

Inwestycja, ze wzgledu na charakter, nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska.
Zachowano strefe 50 m od rzeki tyny dla obiektow kubaturowych, statych wiat
| zadaszen wypoczynkowych.

Wody opadowe z terenu parkingu dla samochodéw osobowych odprowadzone

zostana do miejskiej sieci deszczowej po przejscm przez osadniki i separatory
zanieczyszczen.

Opraco

mgr inz. arch. Ryszard Koztowski
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Opis techniczny
do koncepcji zagospodarowania terenu
pomiedzy ul. Iwaszkiewicza - ul. Obroricéw Tobruku i rzeka tyna
w Olsztynie

PARK "MLECZNA" - CZESC "B"

1. Podstawa opracowania

1.1. Umowa P/3286/S z Inwestorem - Olsztyriskg Spotdzielnig Mieszkaniowa w
Olsztynie

1.2. Mapa sytuacyjno - wysokos$ciowa w skali 1:500

1.3. Wizja w terenie.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcyjna propozycja Zzagospodarowania
terenu pod park "MLECZNA" w Olsztynie.

Opracowanie niniejsze ma na celu przedstawienie sposobu zagospodarowania
terenu roznymi elementami parkowymi jak: ciagi piesze, place zabaw, boiska
sportowe, obiekty kubaturowe itp. oraz konkretne warunki techniczne,
niezbedne do realizacji tych elementow.

3. Sytuacja i stan istniejacy

Bedacy przedmiotem opracowania teren potozony-jest w potudniowe] czesci
Olsztyna i zawarty miedzy ulicami Obrorcéw Tobruku i Iwaszkiewicza oraz
korytem rzeki tyny. Jest to teren ptaski, o lekko podwyzszonym poziomie w
rejonie ulicy Iwaszkiewicza, porosnigty dziko rosngcymi krzewami, drzewami
oraz chwastami. W centralnej czesci terenu istniejg ogrodki dziatkowe z
krzewami i matymi drzewami owocowymi.

Okoto 250 m od ulicy Obroricéw Tobruku, przy rzece jest mate wyniesienie
terenu, na ktérym stoi kratowy stup napowietrznej linii $redniego napigcia
przebiegajacej na kierunku pétnocny zachéd - potudniowy wschéd.

Waskie pasy terenu, przylegte do skrzyzowania ulic lwaszkiewicza i ObrofRcow
Tobruku, w planach Miasta przeznaczone sg na lekka zabudowe ustugowo -
handlowa.
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Na potudnie od zespotu domkdw szeregowych, w odlegiosci okoto 60 + 70 m,
przy ul. lwaszkiewicza istnieje niekontrolowane wysypisko gruzu ceglanego i
betonowego, ziemi oraz gromadzonych jesienig lisci i gatezi.

Przez teren, w sposéb swobodny, przebiegajg rowy melioracyjne, z ktérych
wody uchodzg do Ltyny.

Teren jest obficie nawodniony, a ustabilizowany poziom wody znajduje sie
Srednio 10 cm pod powierzchnig terenu. Wg sporzadzonych odwiertow w
ramach wykonanej przez_Biuro Projektow "BPBW" Sp. z 0.0. w Olsztynie
dokumentacji geologicznej - S$rednio do glebokosci 4,00 m zalegaja
nawodnione, luzne grunty nienosne, ktére bez zabiegdéw technicznych nie
nadajg sie nawet na place zabaw i boiska.

Grunt no$ny znajduje sie na gtebokosci zmiennej, lecz jej $rednia to okoto 4,00
m (szczegdty w opracowaniu geologicznym).

Uzbrojenie komunalne znajduje sie w osi ulicy lwaszkiewicza.

4. Koncepcia - czesé "B" _

Jest to teren zawarty miedzy zespotem doméw szeregowych, korytem rzeki
oraz ulicg Iwaszkiewicza.

Zgodnie z przeznaczeniem, teren ten ma by¢ parkiem, miejscem wypoczynku
czynnego i biernego dla mieszkaricow otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej:
jednorodzinnej i wielorodzinnej . Omawiany obszar jest dalszym ciagiem
rozleglejszego terenu parkowego, potozonego po stronie potnocnej i majacego
wypoczynkowo - sportowy charakter.

Rozwigzanie komunikacji pieszej obszaru "B" w czesci zasadniczej jest
kontynuacja uktadu zaprojektowanego dla obszaru "A".

Bedzie to szeroki ciag pieszy, migkka linig przebiegajacy wzdiuz rzeki, od
ktérego odchodzg w strone ulicy Iwaszkiewicza ciagi komunikacyjne z
zabudowg mieszkaniowg po drugiej stronie ulicy.

Miedzy gtdwnym ciggiem pieszym a brzegiem rzeki przewiduje sie Sciezke
rowerowa, ktdra biegnie przez park KORCZAKA, przez cze$é "A" i konczy sie
na czesci "B".

Gtéwnymi elementaMI zabudowy tego terenu sa:

— parking na samochody osobowe 0 119 stanowiskach

— kryta ptywalnia z pomieszczeniami towarzyszacymi.

Oba obiekty, funkcjonalnie zwigzane, stanowi¢ mogg w tym terenie duzg
atrakcje.



W bezposrednim sgsiedztwie plywalni przewiduje sie lokalizacje lekkich,
statych badz rozbieralnych stoisk handlowych oraz gastronomii, ktére mogg
funkcjonowac bez wzgledu na pore roku.

Atrakcyjnym uzupeinieniem wymienionego programu moze byé zimg naturalne
lodowisko utworzone na rozlewisku proponowanym w miejscu otwartych
kanatow melioracyjnych.

Na terenie o pielggnowanych trawnikach, ze zorganizowang siecig nawierzchni
spacerowych przewiduje sie zatoki, placyki, a na nich estetyczne, drewniane
wiaty i zadaszenia z siedziskami - jako miejsce schronienia sie przed storicem
lub deszczem.

Liczne, pojedyncze tawki jak i zespoty tawek sprzyja¢ powinny wypoczynkowi
kazdego, usytuowane za$ przy placykach zabaw dla dzieci umozliwia matkom
wygodny nadzér nad maluchami.

Odcinki rowéw pozostajace poza obszarem proponowanej sadzawki nalezy
wykonac jako przewody drenarskie a rowy zasypag.

Konieczne jest zachowanie wiotéw i wylotéw wody, aby nie zaktécié systemu
odptywowego.

Warunkiem realizacji wymienionego powyzej programu jest podniesienie
poziomu terenu minimum o okoto 0,50 m, a miejscami wyzej. -

Tak jak w czesci "A" - w czesci "B" pozostawia sie nie 'naruszony pas brzegowy
rzeki szeroko$ci 25 m. ‘

Podwyzszenie terenu niezbedne jest dla realizacji placéw, boisk, ciggow
pieszych oraz posadowienia ptywalni oraz parkingu.

Potrzebna bedzie kosztowna stabilizacja gruntu na duzej powierzchni, zas dla
ptywalni - duza wymiana gruntu, posadowienie na palach lub studniach.

Rodzaj, zakres i koszt posadowienia obiektéw moze byé oszacowany w trakcie
szczegblowych opracowan, przy zafozeniu, ze migzszo$é luznych i
maksymailnie nawodnionych gruntéw wynosi 4,00 m.

5. Koncepcija urzadzenia terenéw zieleni - cze$é "B"

Dominujacym obiektem w tej czesci parku jest budynek ptywalni z duzym
zespotem parkingowym. Pozostate tereny przewidziano do rekreacji biernej.

W najwigkszym wnetrzu projekiuje sie zbiornik wodny W oparciu o istniejgcy
row melioracyjny.

Czesci "A" i "B" {gczy Sciezka pieszo - rowerowa, podkre$lona szpalerem
drzew.




Projektuje si¢ zwarte grupy drzew i krzewow izolujgce tereny parkowe od
sgsiednich ulic i parkingdw oraz rozdzielajace poszczegéine funkcje. Na
terenach parkowych zwarte grupy drzew i krzewdw skontrastowano duzymi
ptaszczyznami trawnikow. :

Projektuje si¢ uzupetienie zachowanej grupy zadrzewien nadbrzeznych
zwartymi grupami drzew o podobnym charakterze, ktérych zadaniem jest
urozmaicenie drogi wzdtuz brzegu rzeki. Zachowano potgczenie widokowe
terenu parku z rzekg oraz terenami sagsiednimi.

5.1. Wskazowki agrotechniczne

Przewiduje sie nastepujace prace:

— uporzadkowanie terenu po budowie

— dowoz i rozscielenie ziemi urodzajnej na trawniki

— zatozenie trawnikow

— posadzenie drzew i krzewow -

— pielggnacje zieleni w pierwszym roku po zatozeniu.

Na terenie opracowania ziemia urodzajna wystepuje na terenach uprawianych.
W miarg mozliwosci nalezy ja zdja¢ i uzy¢ do zagospodarowania terendow
zieleni.

W miejscach, gdzie projektowane jest podwyzszenie terenu, konie€zne bedzie
dowiezienie ziemi urodzajnej z innego miejsca. Nalezy przewidzie¢ dowoéz
ziemi urodzajnej na trawniki oraz do wypetnienia dotéw pod drzewa i krzewy.
Szczegding uwage nalezy zwréci€¢ na doboér materiatu roslinnego. Istniejgce
obecnie warunki siedliska potencjainego (ols) zostang czescmwo Zmienione po
wykonaniu uksztattowania i odwodnienia terenu.

6. Wplyw inwestycii na Srodowisko

Proponowany program nie stanowi zagrozenia dla srodowiska.

Zachowano strefe 50 m od brzegu rzeki tyny dla obiektéw kubaturowych.
Wody opadowe z terenu parkingu dla samochodéw osobowych odprowadzone
zostang do miejskiej sieci deszczowej po przejsciu przez osadniki i separatory
zanieczyszczen.

Wody opadowe z dachu krytej ptywalni proponuje sie odprowadzié réwniez do
miejskiej sieci deszczowe;. |

Opraco

mgr inz. arch. Ryszard Koztowski
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