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Uprzejmie prosze o rozwazenie zmiany ustawy z dnia 08 wrzes$nia 2006 r. o finansowym
wsparciu rodzin w nabywaniu wlasnego mieszkania, polegajacej na rozszerzeniu podmiotow
uprawnionych do korzystania z doptat okreslonych w ww. ustawie o spdldzielnie
mieszkaniowe oraz rozszerzenie katalogu lokali, do ktérych doplaty te moga by¢ stosowane
na mieszkania przejmowane we wiadanie na prawie lokatorskim.

Uzasadnienie

Jedna z podstawowych funkcji, jaka ma spetlnia¢ ustawa z dnia 08 wrzesnia 2006 r.

o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wlasnego mieszkania jest uruchomienie

programu budownictwa spotecznego kierowanego do rodzin, ktore nie maja wlasnego

mieszkania, ale przy pewnvm wsparciu panstwa beda gotowe i zdolne poniesé¢ ciezar

zwigzany z zakupem skromnego mieszkania lub budowe niewielkiego domu.

Zdaniem wnioskodawcow rozszerzenie podmiotdw uprawnionych do korzystania
z doptat okreslonych w ww. ustawie o spotdzielnie mieszkaniowe oraz rozszerzenie katalogu
lokali, do ktorych doplaty te moga by¢ stosowane o mieszkania na prawie lokatorskim
umozliwi pelniejsza realizacj¢ programu budownictwa prospolecznego lezacego u podstaw
opracowania niniejszej ustawy. Aktualny ksztalt ustawy nie uwzgledniajacy proponowanych
przez wnioskodawcow zmian wplynie gléwnie na wzrost popytu mieszkan i na dalszy wzrost
ich cen, albowiem ustawa w swym aktualnym ksztalcie z géry zaklada, ze jej adresatami sa
osoby zdolne do samodzielnego zakupu wiasnego mieszkania. Polityka budownictwa
prospolecznego, a wigc skierowanego do 0sob nie dysponujacych wlasnym mieszkaniem i nie
bedacych w stanie samodzielnie udzwignaé cigzaru zakupu wlasnego mieszkania, a czasami
nie majacych nawet zdolnosci kredytowej schodzi na dalszy plan — wydaje sig, ze nie jest w
0golne uwzgledniona w niniejszej ustawie. Rozszerzenie katalogu lokali, do ktérych doplaty
moga by¢ stosowane o mieszkania na prawie lokatorskim wypelnitoby tg lukg. Rozwigzanie
to w sposob znaczacy wplyngloby na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych o0séob

pominietych w niniejszej ustawie, jednoczesnie przyznawaloby im zgodnie z ustawa
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o0 spoldzielniach mieszkaniowych prawo do przeksztalcenia prawa lokatorskiego we
wilasnosciowe lub wiasnos¢, w przypadku gdyby ich sytuacja materialna ulegla poprawie.
Majac na uwadze powyzsze nalezy réwniez podkreslié, ze przyznanie spoldzielniom
mieszkaniowym prawa do ubiegania si¢ o doplaty z funduszu doptat w ramach budowy lokali
na prawie wlasnosciowym i prawie wilasnosci, pozwoliloby na ukierunkowanie dzialan
spoldzielni na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob nie bedacych w stanie pokry¢
samodzielnie kosztow zakupu mieszkania wedlug cen rynkowych obowiazujacy
u developerow. Podstawowym argumentem przemawiajacym za taka propozycja jest fakt,
iz spoldzielnie mieszkaniowe w zakresie swojej statutowej dzialalnosci tj. budowy lokali na
prawie lokatorskim, na prawie wlasnosciowym lub na prawie odrgbnej wiasnosci zgodnie

z obowigzujacymi przepisami nie zmierzajg do osiagnigcia zysku, a wiec zminimalizowane

jest w ten sposob ryzyko, ze warto$¢ realizowanych przez nie inwestycji bedzie zawyzona.
W zwiazku z powyzszym koszt wybudowania przez spoldzielnie mieszkaniowe lokali
w ramach proponowanych przez wnioskodawcow zmian bylby znacznie nizszy od takich
samych inwestycji realizowanych przez developerow.

Ponadto doda¢ nalezy, iz cigzar oraz ryzyko splaty kredytow przechodzitby na
spéldzielnie mieszkaniowe. Waznym elementem, ktéry uzupelnia proponowana inicjatywe
jest okolicznos¢, iz przyznanie spéidzielniom prawa do korzystania z przedmiotowych
kredytow obwarowane byloby koniecznoscia przyznawania mieszkan wylacznie tym osobom,
ktore spelniaja kryteria przedmiotowej ustawy lub ubozszym. Odpowiednie zmiany dotyczace
procedur wylaniania tych oséb powinny by¢ sprzezone z omawianymi innowacjami w ww.
ustawie w zakresie katalogu podmiotow uprawnionych do korzystania ze wsparcia Pafstwa,
jakie ptynie z dotychczasowych uregulowan analizowanego aktu.

Nalezy tez wspomnie¢ o tym, iz osoby nabywajace lokale od spéldzielni stajq sie
czlonkami, wobec czego uzyskuja wptyw i kontrole przez organy statutowe na jej dziatalnosé,
w szezegolnosei na gospodarke finansowa spéldzielni. Stawia to w oczywisty sposdb
w korzystniejszej pozycji potencjalnych nabywcoéw mieszkan w stosunku do tych, ktorzy
zamierzaja pozyska¢ lokale w warunkach komercyjnych (od developeréow), jak i bez
mozliwosci przejecia na wlasno$é (Towarzystwa Budownictwa Spotecznego). Dzialalnosé
developerska w odréznieniu od dziatalnosci spétdzielni mieszkaniowych z zatozenia ma
generowac jak najwigkszy zysk, w zwiazku z tym wiekszy popyt na mieszkania, ktory
niewatpliwie nastapi w wyniku wejscia w zycie niniejszej ustawy przeniesie sie bezposrednio
na wzrost ich cen. Tym samym jedno z glownych zatozen lezace u podstaw opracowywania
ustawy tj. realizacja tanszego budownictwa stanie sie fikcja. Proponowane przez nas zmiany
spowoduja zminimalizowanie powyzszych negatywnych skutkéw. Spowoduja one rowniez —

zdaniem wnioskodawcow, petniejsza w swej tresci realizacje programu taniego budownictwa
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prospotecznego (lokale na prawie lokatorskim) adresowanego do osob niezamoznych
albowiem w odréznieniu do taniego budownictwa realizowanego obecnie przez Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego, realizacja budownictwa lokatorskiego w ramach niniejszej
ustawy umozliwi potencjalnym nabywcom uzyskanie za cene relatywnie podobna prawa
silniejszego niz proponowany przez TBS-y najem, a nastepnie przeksztalcenie go we
wlasnos¢ lub prawo wlasnosciowe. Poza tym pomoc ze strony panstwa przy realizacji
budownictwa lokatorskiego, w przypadku usankcjonowania jej w przedmiotowej ustawie
pozwoli na skuteczne ominiecie wadliwego — zdaniem wnioskodawcéw i nie
odpowiadajacego obecnym tendencjom przepisu art. 11 ust. 6 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych zabraniajacego przeksztalcenia lokali na prawach lokatorskich we wilasno$é
lub prawo wlasnosciowe w przypadku, gdy zostaly one wybudowane przy pomocy $rodkéw
publicznych pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Przedstawiona powyzej proponowana propozycja bylaby w Scislej korelacji z zalaczona
propozycja rozwoju taniego budownictwa mieszkaniowego lezacego w kompetencji wladz

samorzadowych przy wsparciu przez Panstwo budownictwa socjalnego.

W zalgczeniu:
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