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w sprawie kredytow dewizowych

Zwracamy sie z prosbg o podjecie dziatanh majacych na celu ochrone obywateli obcigzonych
kredytami dewizowymi przed skutkami ogolnoswiatowego kryzysu na rynku nieruchomosci, ktéry
spowodowat m.in. drastyczne obnizenie cen tychze nieruchomosci przy jednoczesnym wzroscie war-
tosci kredytow hipotecznych. Przedmiotowa prosba podyktowana jest rozprzestrzenianiem sie niebez-
piecznego zjawiska, polegajacego na bardzo wysokim wzroscie zadtuzenia oséb posiadajgcych kredy-
ty hipoteczne w obcej walucie, m.in. we franku szwajcarskim. Powyzsze powoduje, iz w zwigzku ze
wzrostem kursu waluty (w tym przypadku franka) oraz obnizeniem cen nieruchomosci spowodowanym
ogélnoswiatowym kryzysem, kredytobiorca zobowigzany jest do sptacania kredytu hipotecznego, kté-
rego wartosc kilkukrotnie przewyzsza wartos¢ posiadanej nieruchomosci. Niewyobrazalna jest w pan-
stwie prawa sytuacja, w kiorej nastepuje spadek wartosci nieruchomosci przy jednoczesnym wzroscie
sptacanego przez kredytobiorce kredytu hipotecznego. W sytuacjach nadzwyczajnych, takich jak np.
ogolnoswiatowy kryzys, spowodowany w duzej mierze dziatalnoscig instytucji bankowych — sektora
finansowego, niedopuszczalne jest, aby to kredytobiorca ponosit, jako stabsza strona umowy kredyto-
wej, ryzyko zmiany stosunkow, ptacgc rate kredytu hipotecznego w wysokosci dwa razy wiekszej niz
dotychczas (przy spadku wartosci nieruchomosci), a bank udzielajgcy kredytu wzbogacat sie kosztem
tegoz kredytobiorcy. W takich sytuacjach konieczne jest renegocjowanie umowy kredytowej, ktéra
pozwoli na rownomierne roztozenie kosztéw ryzyka na obie strony — tak na kredytobiorce, jak i na
bank udzielajgcy kredytu.

Nie ulega watpliwosci, iz w okresie boomu na nieruchomosci (lata 2002 — 2008) kredyty hipo-
teczne w walutach obcych byty gtownym Zrodtem zarobku dla najwiekszych bankéw dziatajgcych w
Europie srodkowej. Tworzyly one kredyty w obcych walutach, by wiecej osob z tej czesci Europy mo-
gto uzyskaé zdolnos¢ kredytowg, a tym samym pozyczy¢ pienigdze na wiasne mieszkanie. Raty kre-
dytow w walutach obcych byty nizsze o co najmniej 1/3 od lokalnych z powodu réznic w stopach pro-
centowych miedzy obcymi walutami, takimi jak euro czy frank a walutg lokalng (ztoty). Jak czytamy w
,Gazecie Wyborczej”, w Polsce kredyty we frankach wzieto ok. 700 tysiecy rodzin i tylko w Polsce
Jfrankowe” dtugi Polakéw wynosza prawie 200 mid ziotych'. Giéwny problem stanowi bardzo wysoki
wzrost zadtuzenia klientéw majacych kredyty hipoteczne we frankach. Wielkos$¢ ich kredytdéw jest
wyzsza od wartosci posiadanych nieruchomosci. Kazdy z kredytobiorcéw, ktory w roku 2008 wziat
kredyt przy dwuziotowym kursie franka, dzis sptaca rate o polowe wyzsza niz miato to miejsce w 2008
roku (zrodto: ,Gazeta Wyborcza”).

Niebezpieczenstwo tego zjawiska sprowadza sie do sytuacji, w ktérych to kredytobiorca nie
sptaca zaciggnigtego kredytu oraz nie reguluje zobowigzan zwigzanych z biezaca eksploatacig i
utrzymaniem lokalu (badz tez sptaca jedynie kredyt nie uiszczajgc tym samym optat eksploatacyij-
nych). W konsekwencji, wzrastajgca liczba mieszkan obciazonych kredytem hipotecznym i niewypta-
calnoscig ich wiascicieli powoduje, ze problem zapfaty diugéw i ich egzekucji przenoszony jest na
wspoiwtascicieli nieruchomosci, tj. Spotdzielnie i osoby fizyczne we wspdlnotach. Banki bowiem, w
oparciu o bankowe tytuty wykonawcze, swoje wierzytelnosci wynikajgce z zalegfosci w spiacie kredy-
tow, zabezpieczajg poprzez ustanowienie hipoteki na lokalu, co w $wietle dyspozycji. art. 1025 k.p.c.
powoduje, ze naleznosci spotdzielni mieszkaniowej nie sg zaspokojone, gdyz obecnie ceny mieszkan
drastycznie spadty, a tym samym ich wartos¢ jest nizsza niz kwota zaciagnietego kredytu hipoteczne-
go. Skutkiem tego, w procesie egzekwowania naleznosci przez spétdzielnie mieszkaniowe lub wspodl-
noty mieszkaniowe, wierzyciel hipoteczny jest co do zasady jedynym podmiotem, ktory zostaje zaspo-
kojony, natomiast pozostali wierzyciele, reprezentujacy mieszkancéw budownictwa wielolokalowego,
muszg z wiasnych srodkéw pokrywac zobowigzania zaciagniete przez nierzetelnego kredytobiorce,
zwigzane z kosztami optat eksploatacyjnych za lokal mieszkalny, tj. wspoimieszkancy ponosza koszty
nieoptaconych przez kredytobiorce ustug komunalnych, bowiem firmy komunalne nie obcigzajg bez-
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posrednio pojedynczych oséb. Powyzsza praktyka w istocie prowadzi wiec do patologicznego uprzy-
wilejowania pozycji instytucji kredytowych (bankéw), kosztem zrzeszenia mieszkancow (spétdzielnie
mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe). Gdy nawet dojdzie do skutecznej egzekucji z nieruchomosci
przez sprzedaz (z uwagi na wysokos¢ kredytu i hipoteki), to jedynym podmiotem, ktéry zaspokoi swoje
naleznosci (i de facto jeszcze wypracuje zysk) jest instytucja kredytowa.

W zwigzku z powyzszym, wnosimy o rozwigzanie przedmiotowego problemu w sposob jaki miat
miejsce np. na Wegrzech, gdzie w 2011 roku wprowadzono ustawe gwarantujacg kazdemu obywate-
lowi zadiuzonemu we frankach mozliwos¢ splacenia calosci kredytu po kursie urzedowym, o 30%
nizszym od rynkowego, bgdz w Chorwacji czy Hiszpanii, gdzie sady wydaly orzeczenia nakazujace
bankom umozliwienie klientom sptate kredytow walutowych po kursie z dnia zawarcia uméw. Sedzio-
wie uznali, iz kredyt walutowy jest instrumentem finansowym zbyt ryzykownym, zeby mozna byto go
oferowaé nieprofesjonalistom.

Sady w tych krajach uznaly, iz banki w okresie boomu na nieruchomosci, ktéry miat miejsce w
latach 2002 — 2008 staraly sie za wszelkg cene udzielaé kredytéw hipotecznych w obcych walutach,
nie informujac kredytobiorcéw o ryzyku, jakie niesie zawarcie takiej umowy kredytowej. Niewatpliwie
banki te nie przestrzegaly praw kredytobiorcéw biorgcych pozyczki we frankach, nie informujac ich, ze
wzrost kursu szwajcarskiej waluty mégiby doprowadzi¢ do podwyzszenia ich rat. Banki nie informowa-
ty wystarczajaco wyraznie, ze frank szwajcarski nie jest walutg stabilng ani oazg spokoju. Tym sa-
mym, banki winny wyjasnia¢ klientom zakres podejmowanego przez nich ryzyka.

Problemem tym zajmuje sie réwniez Parlament Europejski, ktéry podczas ostatniej, wrzesniowej
sesji plenarnej debatowat nad przyjeciem dyrektywy unijnej w sprawie lepszego zabezpieczania i in-
formowania klientow bankéw zaciggajgcych kredyty hipoteczne. Przedmiotowa dyrektywa zaktada
uniemozliwienie lekkomysinego udzielania kredytéw, poprzez doktadniejsze informowanie klientéw o
konsekwencjach zawarcia umowy kredytowej, a takze dokiadniejsze sprawdzanie mozliwosci finan-
sowych kredytobiorcy. Ponadto klientom bedzie przystugiwat 7-dniowy okres wypowiedzenia umowy
kredytowej, dzieki czemu beda mogli jeszcze raz zastanowi¢ sie nad podjetg decyzjg i ewentualnie
wycofac sie.

Argumenty, iz ludzie bioracy kredyt hipoteczny w walucie obcej wiedzieli, na co sie decyduja, a
tym samym panstwo nie musi im pomaga¢ w wypadku wzrostu kursu tejze waluty, sg btedne. Kredy-
tobiorcy sg stabsza strong w stosunku do bankéw, wigc panstwo winno ich wspiera¢ w kazdej sytuacji.
Nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem dziennikarza ,Gazety Wyborcze]” Adamem Leszczynskim, ktory w
swym artykule ,Zadiuzeni we frankach jak powodzianie” wskazuje, iz analogiczna sytuacja ma miejsce
w wypadku os6b mieszkajgcych na terenach zalewowych. Oni réwniez wiedza, ze sg zagrozeni zywio-
fem — podobnie jak ci, ktérzy decydujg sie na ryzyko kursowe. Nikt ich nie zmuszat do zamieszkania
na tych, konkretnych terenach, a ponadto kazda z tych os6b mogta sie ubezpieczy¢. Mimo to, pan-
stwo za kazdym razem, po kazdej powodzi udziela im bezzwrotnej pomocy. Tym samym nalezatoby
zadac pytanie: czym réznig sie wylewy rzek od réwnie nieprzewidywalnych kryzyséw na rynkach walu-
towych czy rynku nieruchomoéci? Odpowiedz jest prosta: tylko tym, iz za+aman|e na rynkach finanso-
wych przyniosto znacznie wigksze straty finansowe, anizeli niejedna powodz?.

Ponadto, nalezy zwroci¢ uwage, iz banki zagraniczne (wiloskie, niemieckie czy holenderskie)
kredyty walutowe oferowaty jedynie obywatelom takich krajéw jak Polska, Wegry czy Butgaria. Oby-
watelom swoich krajow takich kredytéw juz nie oferowaty, bowiem na przyktad niemiecki nadzér finan-
sowy i niemieccy politycy stusznie uznali, iz kredyty nalezy bra¢ w walume w ktorej sie aktualnie zara-
bia. Takie dziatanie miato na celu ochrone obywateli bioracych kredyt’.

Nie ulega watpliwosci, iz kazda umowa, w szczegdélnosci kredytowa, niesie za sobag pewne ry-
zyko. Jednakze koszty tego ryzyka winny by¢ rozkiadane rbwnomiernie na obie strony — tak na kredy-
tobiorce, jak i na bank udzielajacy tegoz kredytu. W wypadku kredytéw hipotecznych udzielanych w
walucie obcej, to kredytobiorca ponosi cate ryzyko zawarcia powyzszej umowy, ptacac raty w wysoko-
sci dwukrotnie wiekszej niz dotychczas, przy jednoczesnym spadku wartosci nieruchomosci. Takie
dziatanie jest niewatpliwie niezgodne z prawem oraz nieuczciwe. Umowy kredytowe (podobnie jak
inne umowy zawierane w obowigzujgcym stanie prawnym) winny zawiera¢ klauzule umozliwiajaca
renegocjacje umowy kredytowej w wypadku wystqplema na przykiad nadzwyczajnej zmiany stosun-
kéw (rebus sic stantibus). Zgodnie bowiem z art. 357" kodeksu cywilnego, ,Jezeli z powodu nadzwy-
czajnej zmiany stosunkow spetnienie $wiadczenia byloby potgczone z nadmiernymi trudnosciami albo
grozitoby jednej ze stron razacy strata, czego strony nie przewidywaly przy zawarciu umowy, sad mo-
ze po rozwazeniu intereséw stron, zgodnie z zasadami wspoizycia spotecznego, oznaczy¢ sposéb
wykonania zobowigzania, wysokos¢ $wiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy. Rozwigzujac
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umowe sad moze w miare potrzeby orzec o rozliczeniach stron, kierujac sie zasadami wspotzycia
spotecznego.”

Obecnie, to jedynie bank wzbogaca si¢ na zawartej umowie o kredyt hipoteczny, a kredytobior-
ca jako stabsza strona tejze umowy ponosi cate ryzyko jej zawarcia oraz aktualnej sytuacji na rynku
walutowym. Zgodnie z przyjeta przez banki interpretacjg polskiego prawa, nie ma mozliwosci renego-
cjowania umowy kredytowej, poniewaz kredytobiorca podpisujac umowe o udzielenie kredytu hipo-
tecznego wiedziat, ,na co sig pisze i jakie moga by¢ tego skutki’. Takie dziatanie jest niedopuszczalne
w panstwie prawa i w sytuacji m.in. nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, obowigzkiem banku winno byé
renegocjowanie umowy na zadanie kredytobiorcy. Nalezy wskazaé, iz mozliwo$é renegocjowania
umoéw w sytuacjach nadzwyczajnych jest przewidziana réwniez m.in. w prawie budowlanym, gdzie z
reguly obie strony sg przedsigbiorcami i niewatpliwie powinny zdawac¢ sobie sprawe z mozliwego ry-
zyka. Jednakze umowy takie sg renegocjowane. Natomiast w sytuacji, gdzie po jednej stronie umowy
Jest ogromna instytucja bankowa a po drugiej konsument, ktéry niejednokrotnie nie rozumie postano-
wiert umowy, a bank nie informuje go dostatecznie o mozliwym ryzyku, renegocjacja umowy nastagpi¢
nie moze. Takie dziatania bankéw, ktére sg niewatpliwie przyczyna ogélnoswiatowego kryzysu na
rynku nieruchomosci, powoduije, iz kredytobiorca, jako strona stabsza umowy, ponosi wszelkie koszty
przedmiotowego kryzysu. Ponadto, nadmieni¢ nalezy iz takie sytuacje prowadzg do absurdu, w kt6-
rym to wartos¢ kredytu hipotecznego rosnie a warto$¢ mieszkania kredytobiorcy diametralnie spada.
Kryzys na rynku nieruchomosci oraz niekontrolowany wzrost kursu walut uniemozliwia dalszy rozwoj
miodej rodziny, a co za tym idzie rozwdj kraju. Potwierdza to migracja 2 min obywateli polskich do
krajow, w ktérych wtadza dba o mtodych ludzi.

Tym samym konieczne jest zagwarantowanie w polskim ustawodawstwie mozliwosci renego-
cjowania umowy o kredyt hipoteczny w sytuacji nadzwyczajnej zmiany stosunkéw na zgdanie kredy-
tobiorcy.

Powyzsza sytuacja niewatpliwie hamuje rozwdj polskiego spoteczenstwa, bowiem miodzi ludzie,
ktorzy wzigli kredyty hipoteczne w walucie obcej na zakup wiasnego mieszkania, aktualnie nawet nie
mysla o zaktadaniu rodziny - posiadaniu dzieci. Co miesiac wybierajg pomiedzy sptatg kredytu hipo-
tecznego a utrzymaniem rodziny, poniewaz ich sytuacja finansowa nie pozwala na uiszczania mie-
siecznie tak wysokich opfat, zwigzanych z obstuga kredytu hipotecznego.

Obecnie, gdy sptacanie kredytow hipotecznych udzielanych w obcej walucie stato sie proble-
mem powszechnym i jest niewatpliwie zagrozeniem dla miodych polskich obywateli, konieczne jest
przyjecie rozwigzan, ktére pozwolg na ochrong obywateli przed nieuczciwymi praktykami bankowymi,
jak to zrobiono na Wegrzech, w Hiszpanii czy Chorwacji.

Wobec powyzszego, wnosimy o niezwioczne rozwigzanie powstatego problemu i uchwa-
lenie dobrego i godnego prawa, zgodnego z Konstytucja i prawem migedzynarodowym, szanu-
jacego powszechnie przyjety system wartosci. Nie pozwélmy, aby nasze dzieci byty niewolni-
kami zagranicznych korporacji finansowych!
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