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w sprawie kredytow dewizowych

Zwracamy sie z prosbg o podjecie dziatanh majacych na celu ochrone obywateli obcigzonych
kredytami dewizowymi przed skutkami ogolnoswiatowego kryzysu na rynku nieruchomosci, ktéry
spowodowat m.in. drastyczne obnizenie cen tychze nieruchomosci przy jednoczesnym wzroscie war-
tosci kredytow hipotecznych. Przedmiotowa prosba podyktowana jest rozprzestrzenianiem sie niebez-
piecznego zjawiska, polegajacego na bardzo wysokim wzroscie zadtuzenia oséb posiadajgcych kredy-
ty hipoteczne w obcej walucie, m.in. we franku szwajcarskim. Powyzsze powoduje, iz w zwigzku ze
wzrostem kursu waluty (w tym przypadku franka) oraz obnizeniem cen nieruchomosci spowodowanym
ogélnoswiatowym kryzysem, kredytobiorca zobowigzany jest do sptacania kredytu hipotecznego, kté-
rego wartosc kilkukrotnie przewyzsza wartos¢ posiadanej nieruchomosci. Niewyobrazalna jest w pan-
stwie prawa sytuacja, w kiorej nastepuje spadek wartosci nieruchomosci przy jednoczesnym wzroscie
sptacanego przez kredytobiorce kredytu hipotecznego. W sytuacjach nadzwyczajnych, takich jak np.
ogolnoswiatowy kryzys, spowodowany w duzej mierze dziatalnoscig instytucji bankowych — sektora
finansowego, niedopuszczalne jest, aby to kredytobiorca ponosit, jako stabsza strona umowy kredyto-
wej, ryzyko zmiany stosunkow, ptacgc rate kredytu hipotecznego w wysokosci dwa razy wiekszej niz
dotychczas (przy spadku wartosci nieruchomosci), a bank udzielajgcy kredytu wzbogacat sie kosztem
tegoz kredytobiorcy. W takich sytuacjach konieczne jest renegocjowanie umowy kredytowej, ktéra
pozwoli na rownomierne roztozenie kosztéw ryzyka na obie strony — tak na kredytobiorce, jak i na
bank udzielajgcy kredytu.

Nie ulega watpliwosci, iz w okresie boomu na nieruchomosci (lata 2002 — 2008) kredyty hipo-
teczne w walutach obcych byty gtownym Zrodtem zarobku dla najwiekszych bankéw dziatajgcych w
Europie srodkowej. Tworzyly one kredyty w obcych walutach, by wiecej osob z tej czesci Europy mo-
gto uzyskaé zdolnos¢ kredytowg, a tym samym pozyczy¢ pienigdze na wiasne mieszkanie. Raty kre-
dytow w walutach obcych byty nizsze o co najmniej 1/3 od lokalnych z powodu réznic w stopach pro-
centowych miedzy obcymi walutami, takimi jak euro czy frank a walutg lokalng (ztoty). Jak czytamy w
,Gazecie Wyborczej”, w Polsce kredyty we frankach wzieto ok. 700 tysiecy rodzin i tylko w Polsce
Jfrankowe” dtugi Polakéw wynosza prawie 200 mid ziotych'. Giéwny problem stanowi bardzo wysoki
wzrost zadtuzenia klientéw majacych kredyty hipoteczne we frankach. Wielkos$¢ ich kredytdéw jest
wyzsza od wartosci posiadanych nieruchomosci. Kazdy z kredytobiorcéw, ktory w roku 2008 wziat
kredyt przy dwuziotowym kursie franka, dzis sptaca rate o polowe wyzsza niz miato to miejsce w 2008
roku (zrodto: ,Gazeta Wyborcza”).

Niebezpieczenstwo tego zjawiska sprowadza sie do sytuacji, w ktérych to kredytobiorca nie
sptaca zaciggnigtego kredytu oraz nie reguluje zobowigzan zwigzanych z biezaca eksploatacig i
utrzymaniem lokalu (badz tez sptaca jedynie kredyt nie uiszczajgc tym samym optat eksploatacyij-
nych). W konsekwencji, wzrastajgca liczba mieszkan obciazonych kredytem hipotecznym i niewypta-
calnoscig ich wiascicieli powoduje, ze problem zapfaty diugéw i ich egzekucji przenoszony jest na
wspoiwtascicieli nieruchomosci, tj. Spotdzielnie i osoby fizyczne we wspdlnotach. Banki bowiem, w
oparciu o bankowe tytuty wykonawcze, swoje wierzytelnosci wynikajgce z zalegfosci w spiacie kredy-
tow, zabezpieczajg poprzez ustanowienie hipoteki na lokalu, co w $wietle dyspozycji. art. 1025 k.p.c.
powoduje, ze naleznosci spotdzielni mieszkaniowej nie sg zaspokojone, gdyz obecnie ceny mieszkan
drastycznie spadty, a tym samym ich wartos¢ jest nizsza niz kwota zaciagnietego kredytu hipoteczne-
go. Skutkiem tego, w procesie egzekwowania naleznosci przez spétdzielnie mieszkaniowe lub wspodl-
noty mieszkaniowe, wierzyciel hipoteczny jest co do zasady jedynym podmiotem, ktory zostaje zaspo-
kojony, natomiast pozostali wierzyciele, reprezentujacy mieszkancéw budownictwa wielolokalowego,
muszg z wiasnych srodkéw pokrywac zobowigzania zaciagniete przez nierzetelnego kredytobiorce,
zwigzane z kosztami optat eksploatacyjnych za lokal mieszkalny, tj. wspoimieszkancy ponosza koszty
nieoptaconych przez kredytobiorce ustug komunalnych, bowiem firmy komunalne nie obcigzajg bez-
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