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cytowanego lokatora ze sprzedazy lokalu mieszkalnego. W rezulta-
cie powstaja straty spotdzielni w postaci nieoptaconych naleznosci
z tytutdw m.in. dostawy mediow i kosztéw egzekucii, ktore obciazaja
bezzasadnie pozostalych mieszkaricow. Tym samym stwierdzi¢ na-
lezy, ze odpowiedzialnost i ryzyko umowy kredytowej podpisanej
przez mieszkarca danej nieruchomosci z bankiem przechodzi na
wspotmieszkancow spoidzielni mieszkaniowych, ktorzy muszg po-
kry¢ koszty niezaptaconych rachunkoéw m.in. za dostawe mediow
czy ustugi komunalne.

Powyzsza sytuacja przerzucajaca ryzyko nieplacenia kredytow
mieszkaniowych nie tylko na kredytobiorcow, ale réwniez na innych
mieszkancow zasobow spoldzielczych jest sprzeczna z art. 76 Konsty-
tucji RP, ktory wiadzy publicznej nakazuje ochrone konsumentow, uzyt-
kownikéw, najemcow przed m.in. nieuczciwymi praktykami rynkowymi.

Ponadto wskazaé nalezy, ze banki sg przedsigbiorcg w rozu-
mieniu art. 4 ust. 1 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej.
Wykonuja one zawodowo, we wiasnym imieniu (oraz na wiasny ra-
chunek), w sposéb zorganizowany i ciagly dziatalnos¢ zarobkowa.
A zatem uprzywilejowanie bankow w sytuacji ustanowienia pierw-
szenstwa w zaspokajaniu swoich naleznosci przed innymi przed-
siebiorcami, jak m.in. spétdzielnie, jest réwniez niezgodne z art. 6
cytowanej ustawy, ktory moéwi o podejmowaniu i prowadzeniu dzia-
talnoéci gospodarczej na réwnych prawach dla wszystkich podmio-
tow.

W tej sytuacji konieczna jest zmiana w przepisach kodeksu po-
stepowania cywilnego, w ktérej analogicznie jak to stanowi obecny
przepis art. 1025 § 4 kpc dotyczacy wierzytelnosci spoldzielni z tytu-
fu nie wniesionego wktadu budowlanego w wypadkach wskazanych
powyzej, w gre bedzie wchodzito uprzywilejowanie naleznosci spot-
dzielni z tytutu optat eksploatacyjnych, jak i kosztow egzekucyjnych
dotyczacych zaréwno lokali stanowigcych odrgbng wlasnosg, a za-

rzadzanych przez spoldzielnig, jak i spotdzielczych praw do lokali.
Banki w obecnej sytuacji gospodarczej nie sg zainteresowane po-
dejmowaniem dziatan egzekucyjnych, a dziatania egzekucyjne pod-
jete staraniem spoidzielni, na jej koszt, nie powodujg zaspokojenia
jej naleznosci, lecz w pierwszej kolejnosci zaspokajajg naleznosci
bankéw zabezpieczone hipotecznie.

Ponadto wskazaé nalezy, ze w chwili obecnej wartos¢ miesz-
kafh zakupionych przez kredytobiorcow w latach poprzednich
spadta 0 20%-50%, a wysokos¢ kredytu i rat kredytowych wzrosta
o 30%-50% - dotyczy to w szczegolnosci kredytow w walutach
obcych. W sytuacji panujacego kryzysu banki przerzucajg na swo-
ich klientow, a tym samym na wspotiokatoréw w budynkach wielo-
rodzinnych, cate ryzyko opisanej sytuacji. W naszej ocenie wiadza
publiczna (panstwo polskie) powinno wzigé udzial w ,renegocja-
cjach” dotyczacych zmiany warunkow splat kredytow hipotecznych,
doprowadzajac do tego, aby banki rowniez ponosity ryzyko udzielo-
nego kredytu czy zatamania sig rynkéw finansowych i nieruchomo-
§ci, a nie tylko osiagaly zyski kosztem swoich klientow i pozostatych
spotdzielcow.

Wskazujac na powyzsze apelujemy o rozwazenie inicjatywy
ustawodawczej uwzgledniajacej przedstawiona problematyke.
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Czy koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow moga by¢ nizsze?

Oplaty za wode i $cieki w odczucie wigkszosci (a moze nawet wszystkich) mieszkancow sg za wysokie. Przez wiele lat
prowadzilismy ,wyscig” z rosngcymi cenami starajac si¢ zmniejsza¢ zuzycie wody. Zatozylismy w mieszkaniach i budynkach
wodomierze (teraz wymieniamy je na elektroniczne), zeby kontrolowac zuzycie wody i oszczedzac jq jak sig da. Staramy sie
likwidowaé wszelkie przecieki, szukamy przyczyn ,deficytu wody”. | co? Wzrost cen nas przesciga. Co mozna jeszcze zrobic,

zebysmy jednak placili mniej?

Zarzad Olsztynskiej Spoidzielni Mieszkaniowej widzi taka mozliwos¢. Dziatania jednak powinny podja¢ wtadze miasta,
gdyz musi nastgpi¢ zmiana sposobu gospodarowania i rozliczania dostawy wody i odbioru $ciekéw. Zarzad OSM przedstawit
konkretne rozwiazania w pismach do Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji, Rady Miasta i Prezydenta Olsztyna. Do-
taczone s do tych pism m.in. projekt regulaminu i projekty umow, ktorych tresé uwzglednia interesy mieszkancow domoéw
wielorodzinnych i zapewnia traktowanie nas na rowni z pozostatymi mieszkancami Olsztyna.

Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji w Olsztynie

W zwiazku z wezesniej prowadzong korespondencja
w sprawie wniosku Olsztynskiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej dotyczacego wdrozenia systemu zdalnego odczytu wo-
domierzy gléwnych domowych, stuzacych opomiarowaniu
zuzycia wody w czesci zasobéw Olsztynskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, majacych przynies¢ oszczednosci kosztow
osobowych, zadaniem zawarcia umowy na dostawg wody
i odprowadzanie $ciekow do zasobéw Olsztyniskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej na wypracowanych przez obie strony
warunkach, a takze zapowiedzig Przedsigbiorstwa Wodo-
ciggow i Kanalizacji o instalacji systemu zdalnego odczytu
wodomierzy w domach jednorodzinnych na terenie miasta

Olsztyna, wnosimy o przedlozenie Zarzagdowi Olsztynskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej reprezentujgcemu ogot miesz-
karicow zasobow Spoldzielni nastepujacych danych:

- ile doméw jednorodzinnych bedzie korzystato z tego syste-
mu (réwniez procentowo w stosunku do liczby lokali jedno-
rodzinnych i wielorodzinnych na terenie miasta Olsztyna),

- ile wyniesie koszt zakupu i montazu systemu zdalnego
odczytu wodomierzy dla doméw jednorodzinnych,

- wjaki sposéb PWiK rozliczy zakup systemu zdalnego od-
czytu wodomierzy dla doméw jednorodzinnych, tzn. czy
wlasciciele tych domoéw beda obciazeni kosztem zakupu
systemu, czy tez koszt zakupu systemu zdalnego odczytu
wodomierzy dla nielicznych mieszkancéw miasta bgdzie
obciazal wszystkich mieszkancow Olsztyna (w tym tez

cigg dalszy na str. 8
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mieszkancow zasobow Olsztyniskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej),

- o ile zmniejsza si¢ koszty miesigcznego odczytu wo-
domierzy przez dostawcg wody w zwiazku z brakiem
koniecznoéci comiesiecznego odczytu wodomierzy na
planowanych do opomiarowania systemem zdalnego od-
czytu wodomierzy budynkach jednorodzinnych wyposa-
zonych w ten system.

Powyzsza analiza — przy zalozeniu sumiennego przed-
stawienia przez PWiK wymienionych danych pozwoli na
wykazanie, ze wdrozenie systemu zdalnego odczytu wo-
domierzy w lokalach mieszkalnych jest uzasadnione prze-
de wszystkim ekonomicznie, z korzyscig dla mieszkancow
miasta Olsztyna, na ktérych dobrej opinii i szacunku klienta
powinno zaleze¢ nie tylko Przedsigbiorstwu Wodociggow
i Kanalizacji, ale przede wszystkim wtadzom Miasta Olszty-
na — whascicielowi tegoz Przedsigbiorstwa.

We weczesniejszej korespondenciji przedstawialismy Za-
rzadowi PWiK wymierne korzysci wynikajace dla miesz-
kancéw z instalacji systemu zdalnego odczytu wodomierzy
m.in. w postaci oszczgdnosci z tytutu zlikwidowania comie-
siecznych odczytéw wodomierzy przez inkasentow Spol-
dzielni, rowniez poszanowanie ich prywatnosci naruszanej
dotychczas przez inkasentéw odczytujacych wodomierze.

Trwajac przy tezie, ze instalacja systemu zdalnego od-
czytu wodomierzy w zasobach Olsztynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej jest konieczna, uzasadniona i pozadana
przez mieszkaficow budynkow wielorodzinnych, informu-
jemy, ze Olsztyniska Spotdzielnia Mieszkaniowa gotowa jest
,skredytowa¢” zakup i montaz nakladek na wodomierze do
zdalnego ich odczytu.

W sytuacji braku zgody na instalacjg systemu zdalnego
odczytu wodomierzy w zasobach Olsztynskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej domagamy si¢ pobierania zaliczkowych
oplat z tytulu dostawy wody i odbioru sciekow i rozliczania
- zgodnie z § 16 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Budowni-
ctwa - w okresach dwumiesiecznych, tak jak rozliczani sa
mieszkancy doméw jednorodzinnych, tj:

- dokonywania odczytéw wodomierzy nie czgsciej niz raz
na pél roku, co znacznie obnizy koszty odczytéw wodo-
mierzy; naszym zdaniem stawki podane przez PWIiK za
odczyt wodomierza przy proponowanym przej¢ciu od-
czytow przez Przedsigbiorstwo zostaly drastycznie celowo
zawyzone, aby nie doprowadzi¢ do przekazania odczytow
za tg oplata przez PWiK,

~ ustalenia stawki za dostawe wody i odprowadzanie Scie-
kéw odpowiednio nizszej, gdzie roznica pomigdzy do-
tychczasowa stawka rekompensowalaby mieszkanicom
koszt odczytu licznikéw przez Spétdzielni¢ oraz koszty
(sadowe i egzekucyjne) dochodzenia naleznosci za do-
stawe wody i odprowadzanie $ciekow od nieplacacych
mieszkancéw zasobow Spoldzielni,

~ wprowadzenia w taryfie dla zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw rozdziele-
nia gospodarstw domowych na gospodarstwa w domach
jednorodzinnych i wielorodzinnych i zréznicowania wy-

sokoéci optaty abonamentowej w sposéb odzwierciedlaja-
cy rzeczywiste koszty dostawy wody.

W chwili obecnej widoczna jest np. znaczna rozni-
ca w oplacie abonamentowej w rozliczeniach w oparciu
o wskazania wodomierza gléwnego pomiedzy gospodar-
stwami, gdzie odczyt dokonywany jest raz w miesigcu (lo-
kale spotdzielcze) - 4,02 zt za okres rozliczeniowy (miesiac),
natomiast dla doméw jednorodzinnych, gdzie odczyt doko-
nywany jest raz na dwa miesigce — 4,92 zl za okres rozlicze-
niowy (2 miesiace). Jeszcze bardziej widoczne jest to przy
ustaleniu oplaty abonamentowej za odprowadzanie sciekow,
gdzie odbiorcy placg t¢ samg stawke za okres rozliczeniowy
(jedno- lub dwumiesieczny) w kwocie 2,85 z1. Mieszkancy
zasobow spoldzielczych placa zatem podwdjng stawke abo-
namentu w skali roku z powodu tego, ze rozliczani s3 (nie
2 whasnej woli) kazdego miesiaca ze zuzycia wody i odpro-
wadzania $ciekéw, a nie co dwa miesigce, jak np. wladciciele
doméw jednorodzinnych

Olsztyniska Spoldzielnia Mieszkaniowa oplacajac comie-
sieczne faktury za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow
do swoich zasobéw, pomimo zalegloéci czynszowych nieko-
rych mieszkaicéw wnosi te oplaty regularnie, w wysokosci
wykazanej na fakturach. Egzekucja naleznosci od niepla-
cacych lokatoréw spoczywa na Spoldzielni, Spotdzielnia
(a w zasadzie wszyscy jej mieszkancy) ponosi dodatko-
we koszty zwigzane z egzekucja naleznosci, m.in. za wodg
i §cieki, ktore w zaden sposéb nie s3 im rekompensowane.
Odnoszac to do zasobow komunalnych Gminy, wydaje sie,
7e mieszkaricy tych zasobéw pozostaja w sytuacji bardziej
uprzywilejowanej jesli chodzi o oplatg za wodg i scieki, a na-
wet mozna stwierdzi¢, ze sa kredytowani przez mieszkancow
zasobow spoldzielczych. Istotne jest, czy Gmina Olsztyn,
jako wiasciciel spotki komunalnej PWiK, terminowo wnosi
oplaty do Spétki za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw
przez nieplacacych mieszkancéw zasobow komunalnych?
Powszechnie wiadomo, ze dlug mieszkancow zasob6éw ko-
munalnych wobec Gminy z tytutu oplat za lokale mieszkalne
wynosi ok. 27 mln ziotych.

Wnosimy wigc o podanie nastepujacych informacji:

- jaki dtug wobec PWiK ma Gmina Olsztyn z tytutu
niewnoszenia oplat za dostawe wody i odprowadzanie $cie-
kow przez mieszkancow zasobow komunalnych Olsztyna,

- jakie czynnoséci prawne podejmuje Przedsigbiorstwo
w celu wyegzekwowania naleznosci za dostawe wody i od-
prowadzanie $ciekow od Gminy Olsztyn i mieszkancow za-
sobéw komunalnych,

- jakiej wielkoci naleznosci za dostawg wody i odprowa-
dzanie $ciekéw w ciagu ostatnich 5 lat nie zostaly skutecznie
wyegzekwowane przez PWiK od Gminy Olsztyn i mieszkan-
cow zasobéw komunalnych oraz jakie wielkosci zadluzenia
2 tego tytutu spisano w koszty dzialalnosci Spotki, czy s3
wéréd nich naleznosci przedawnione i w jakiej wielkosci.

Nadmieniamy, ze OSM nie ma dlugéw wobec PWiK.

Ponadto informacje prasowe o inwestycji PWiK zwia-
zanej z odbudowa i renowacja zabytkowego budynku przy
ul. Leénej i wydatkowaniu na ten cel 1 min zlotych row-
niez nie sprzyjaja pozytywnemu wizerunkowi PWiK oraz
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Gminy Olsztyn jako wlhasciciela Spotki. W dotychczasowej
korespondencji Spoétka wskazywala na olbrzymie koszty
montazu systemu zdalnego odczytu wodomierzy w zaso-
bach Olsztynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na kwotg ok.
1 mln zlotych, tymczasem kwota taka zainwestowana zostala
w renowacje zabytkowego budynku - jak podano dla celow
socjalnych pracownikéw. Przedsigbiorstwo posiadajace tak
duza baze techniczng zdecydowanie powinno budynek ten
zbyé. Wiedzac, ze podstawowym celem dziatalnosci spotki
komunalnej PWiK jest zaopatrzenie ludnosci w wodg i od-
prowadzanie $ciekow nie do przyjecia jest dokonywanie tak
znaczacych kwotowo inwestycji nie zwigzanych z podsta-
wowa dziatalnoscia Spolki. Na cele socjalne pracownikéow
Przedsiebiorstwa Olsztyniska Spoldzielnia Mieszkaniowa
bylaby w stanie zaproponowa¢ wynajecie lokali w jej zaso-
bach, polozonych w bardziej dogodnych miejscach miasta,
na korzystnych dla PWiK jak rowniez odbiorcéw wody wa-
runkach finansowych. W zwigzku z tym zagdamy udzielenia
informacji, czy wydatki powyzej opisane, niezgodne z pod-
stawowymi celami dziatalnosci Spétki, zostana wkalkulowa-
ne w cene za dostawe wody i odprowadzanie Sciek6w?

W zwiazku ze sprzeciwem wyrazanym przez PWiK od-
noénie montazu systemu zdalnego odczytu wodomierzy
(ktory jest korzystny ekonomicznie zaréwno dla dostawcy
wody jak i mieszkanicéw) oraz zdecydowana odmowg za-
wierania indywidualnych uméw z mieszkancami w zakresie
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw utwierdzamy si¢
w przekonaniu o prowadzeniu w dalszym ciagu praktyki
monopolistycznej przez PWIK i wykorzystywaniu pozycji
dominujacej wobec Spotdzielni i jej mieszkancéw w zakresie
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw. Jak wynika z mate-
rialow przekazanych Radzie Miasta Olsztyn w 2002 r. PWiK
mialo na ten czas 7711 uméw na dostawe wody. Przypusz-
czalnie ok. 100 umoéw (w tym jedna stanowi umowa z OSM)
to umowy z tak duzymi odbiorcami jak spéldzielnie miesz-
kaniowe czy inni odbiorcy ,grupowi’, gdzie cigzar faktycz-
nego rozliczenia i egzekwowania naleznosci spoczywa na
tych odbiorcach, a nie na PWiK.

Tylko Olsztyriska Spéidzielnia Mieszkaniowa rozlicza
z oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw ok. 6500
lokali mieszkalnych. Kilku pracownikéw wykonuje nast¢pu-
jace czynnosci: comiesigczny odczyt wodomierzy (po kilka
w mieszkaniu), wprowadzenie danych do systemu, rozlicze-
nie naleznosci, zawiadomienia o ewentualnych zmianach ta-
ryfy, pobieranie i ksiggowanie wnoszonych oplat, windyka-
cja i egzekucja nieplaconych naleznosci. To niewiele mniej
umoéw, niz rozlicza PWiK, gdzie przepisy prawa nakladaja
na przedsi¢biorstwo obowigzek (mozliwos¢) indywidualne-
go rozliczania mieszkancow za dostarczong wodg i odpro-
wadzane $cieki. Realizacja zakladanych przez PWiK 54.000
uméw nie bytaby az tak duzym przedsigwzigciem, jak podaje
sie w informacji i pozwolitaby mieszkaficom na indywidual-
ne ksztaltowanie ich stosunku prawnego z dostawcg wody.
Uwazamy, ze przy tak duzej liczbie zatrudnionych pracow-
nikéw w PWiK mozliwa jest sukcesywna realizacja zawarcia
indywidualnych uméw z odbiorcami wody ~ poszczegdlny-
mi gospodarstwami domowymi lub zawarcie umowy zlece-

nia z zarzadcami nieruchomosci (projekt przesylamy w zalg-
czeniu) na wykonywanie czynnosci zwigzanych z odczytem
wodomierzy indywidualnych, rozliczaniem oraz windykacja
oplat za dostarczana wodg i odbierane Scieki.

Przykladem prawidlowego funkcjonowania dostawcy
w realizacji dostaw na podstawie indywidualnych umoéw
z odbiorcami i egzekwowaniu naleznosci za dostarczone
media moze by¢ dostawca energii elektrycznej, ktory ma za-
warte indywidualne umowy z odbiorcami energii elektrycz-
nej w calym kraju, niezaleznie od ich ilos¢ w danej miejsco-
wosci.

Na poparcie naszego stanowiska przesylamy w zalgcze-
niu apel IV Walnego Zgromadzenia Olsztyriskiej Spéidzielni
Mieszkaniowej z czerwca 2012 r., reprezentujacego interesy
cztonkéw Spoldzielni i ich rodzin, w sprawie zaopatrzenia
mieszkancoéw Olsztyna w wodg.

Oczekujac na odpowiedz na zadane pytania i zajgcie sta-
nowiska we wszystkich poru szonych kwestiach, w zalacze-
niu przesylamy réwniez projekt regulaminu dostawy wody
i odprowadzania $ciekow uwzgledniajacy nasze propozycje
oraz projekty uméw na dostarczanie wody i odprowadzanie
$ciekow.

Zarzad OSM

Pan Piotr Grzymowicz
Prezydent Olsztyna

W zalgczeniu przesytam Panu Prezydentowi pismo Za-
rzadu Olsztynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Olsztynie
skierowane do Radnych Miasta Olsztyna w sprawie podjecia
inicjatywy uchwatodawczej dotyczacej wprowadzenia nowe-
go regulaminu dostawy wody i odprowadzania Sciekow wraz
z nowymi zasadami rozliczenia mieszkaficow budynkow
wielolokalowych na podstawie prognozy ilosci ustug w od-
niesieniu do poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Proponowane zmiany maja na celu eliminacje subsy-
diowania skro$nego, czyli pokrywania kosztow dotyczacych
jednego rodzaju prowadzonej przez przedsigbiorstwo wodo-
ciggowokanalizacyjne dziatalnosci gospodarczej lub jednej
z grup taryfowych odbiorcéw ustug przychodami pocho-
dzacymi z innego rodzaju prowadzonej dzialalnosci gospo-
darczej lub od innej taryfowej grupy odbiorcéw oraz zakon-
czenie zjawiska dyskryminacji mieszkaficéw budownictwa
wielorodzinnego przejawiajacego si¢ w kredytowaniu przez
nich mieszkancéw budynkéw jednorodzinnych poprzez
m.in. comiesigczne wnoszenie oplat za wodg i $cieki, a takze
eliminacje absurdalnych przepiséw prawa miejscowego, mo-
gacych prowadzi¢ do skonfliktowania tych grup odbiorcow.

Apelujemy do Pana Prezydenta - jako jednoosobowe-
go whasciciela spotki PWiK, reprezentujacego wszystkich
mieszkancow — wspotwlascicieli spotki — o zakonczenie
niejednakowego traktowania tych mieszkancow, . do za-
koriczenia procesu dyskryminowania mieszkancéw budow-
nictwa wielorodzinnego oraz kredytowania mieszkancow
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