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V Kongres Spoldzielczosci

W dniach 27-28 listopada 2012 r. obradowat w Warszawie V Kongres Spotdzielczo$ci — najwyzszy centralny organ samorzadu spol-
dzielczego. Uczestnikami Kongresu sg przedstawiciele spoldzielni wszystkich branz, wybierani wczeéniej na wojewodzkich zjazdach przed-
kongresowych spo$réd reprezentantéw poszczegoinych spéldzielni. Spéldzielnie mieszkaniowe wojewodztwa warminsko-mazurskiego
reprezentowali: Leszek Kionowski — SM ,Jednos¢” w Ostrodzie, Andrzej Sztomberski — SM ,Kormoran™ w Olsztynie, Wiestaw Baran-
ski — SM ,Pojezierze” w Olsztynie, Jerzy Janiszewski — SM ,Zakrzewo™ w Elblagu, Krzysztof Kawa — SM Narie" w Moragu, Dariusz
Powroznik — SM ,Pionier” w Ketrzynie, Zbigniew Ostrowski — SM .Zdrowie” w Dzialdowie oraz Jerzy Okulicz — Olsztyriska Spotdzielnia
Mieszkaniowa.

Wsrod obszernego programu dotyczacego biezacej sytuacji spoldzielczosci w Polsce zostat tez rozpatrzony i przyjety jako stanowisko
V Kongresu Apel Warmirisko-Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Olsztynie do parlamentarzystow Rzeczypo-
spolitej Polski. Apel ten skiada sie z czterech czesci (odrebnych apeli).

Pierwsza czgsc jest pewnego rodzaju wstepem, wzywajacym do stworzenia wspolnego frontu spéltdzielni w obronie konsumentéw,
zgodnie z podstawowg ideg spoltdzielczg wspoinotowego dziatania dla dobra ogéinego.

Druga czesc przedstawia przewidywane skutki uchwalenia przez Sejm nowej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zgodnie z pro-
jektem grupy postéw wymienionych na poczatku tego apelu. Jest wérdd nich czworo postéw z naszego wojewodztwa: Lidia Staron, Elzbieta
Gelert, Pawel Papke i Adam Zyliriski. Z przedstawionej analizy (wczesniej szeroko konsultowanej w spoldzielniach naszego wojewoddztwa)
wynika niezbicie, Ze forsowany przez wymienionych postow projekt ustawy doprowadzi do zniszczenia spotdzielczosci mieszkaniowe;j.

Do drugiej czesci dofgczone s dwa apele, wskazujace na dwa wazne problemy, ktérych rozwigzanie lezy w gestii ustawodawcy:
problem budownictwa mieszkaniowego i problem mieszkan obciazonych kredytem hipotecznym. Od decyzji w tych sprawach zalezy los
wielu polskich rodzin. Z satysfakcjg chciatbym podkreslic, ze te dwa apele zostaly przyjete przez czlonkéw naszej Spoldzielni podczas te-
gorocznego IV Walnego Zgromadzenia OSM. Wystali$my je do wszystkich postow i senatoréw imiennie oraz do klubéw poselskich, jednak

zainteresowanie przedstawionymi problemami wykazali tylko postowie Tadeusz Iwirski i Janusz Piechocinski.

APEL
V KONGRESU SPOLDZIELCZOSCI
Uchwata nr 15/2012 z dn. 28 listopada 2012 .

Apelujemy o stworzenie wspolnego frontu spétdzielni
w obronie polskich konsumentéw i spolecznej gospodarki ryn-
kowej zgodnie z zapisami w art. 20 Konstytucji RP.

Spoldzielnie muszg mie¢ mozliwoé¢ swobodnego rozwija-
nia swojej aktywno$ci w celu zaspokajania popytu rynkowego
i potrzeb swoich czlonkéw bez tworzenia niesprawiedliwych
i zbednych barier prawnych regulujacych ich dziatalno$é.

Réznorodnosé struktur gospodarczych ma duze znacze-
nie dla bezpieczenstwa spotecznego i trwatego rozwoju Polski.
Glownym zrodlem kryzysu finansowego i gospodarczego jest
zdominowanie gospodarki przez wielkie korporacje finansowe.

Przedstawmy wyborcom tych postow, ktorzy wspierajg za-
graniczne korporacje finansowe, wspierajg likwidacje polskiego
kapitatu, dgzacych uparcie do wyeliminowania spdidzieini z zy-
cia spoteczno-gospodarczego.

W zalgczeniu przekazujemy wystapienia do parlamentarzy-
stow RP.

Zadajmy ustosunkowania sie parlamentarzystow do przed-
stawionych tam problemow, aby$my mogli przedstawi¢ ich sta-
nowisko wyborcom w poszczegdlnych regionach, w ktorych zo-
stali wybrani.

APEL
do Parlamentarzystow RP

Rok 2012 zostat ogloszony przez ONZ Miedzynarodowym Ro-
kiem Spoétdzielczosci. Organizacja wystapila z apelem do rzadéw
0 wspieranie rozwoju spétdzielczosci, ktéra ma ogromne znaczenie
dla setek miliondw ludzi na $wiecie.

W Polsce, postowie ugrupowania rzadzacego — Elzbieta Achin-
ger, Tadeusz Arkit, tukasz Borowiak, Bozenna Bukiewicz, Jarostaw
Chartampowicz, Barbara Czaplicka, Joanna Fabisiak, Jerzy Fedo-
rowicz, Magdalena Gasior-Marek, Elzbieta Gelert, John Abraham

Jerzy Okulicz
Prezes Zarzadu OSM

Godson, Jarostaw Gowin, Rafat Grupinski, Marek Hok, Teresa
Hoppe, Joanna Kluzik-Rostkowska, Magdalena Kochan, Brygida
Kolenda-tabus$, Domicela Kopaczewska, Jacek Kozaczyriski, Miro-
staw KozZlakiewicz, Marek Krzakata, Antoni Mezydfo, Rajmund Mil-
ler, Stawomir Neumann, Malgorzata Niemczyk, Stefan Niesiolow-
ski, Mirostawa Nykiel, Marzena Okfa-Drenowicz, Pawet Olszewski,
Konstanty Oswigcimski, Pawet Papke, Matgorzata Pepek, Lucjan
Marek Pietrzczyk, Julia Pitera, Damian Raczkowski, Elzbieta Ra-
dziszewska, Grzegorz Raniewicz, Bozena Stawiak, Lidia Staron,
Wiestaw Suchowiejko, Pawet Suski, Bozena Szydiowska, Tomasz
Szymanski, Marcin Swigcicki, Jacek Tomczak, Piotr Van der Cog-
hen, Jadwiga Zakrzewska, Jacek Zalek, Adam Zylinski — ziozyli
w Sejmie projekt ustawy, ktéra pod hastem powielanym od 23 lat
.walki z wszechwladnymi prezesami” dazy do ostabienia i niszcze-
nia spéidzielni mieszkaniowych. Spéldzielnie maja 3,6 min miesz-
kan utrzymywanych w bardzo dobrym stanie technicznym, najlepiej
i najtaniej administrowanych.

| tu nasuwa sie pytanie: Jaka grupa intereséw odniosfaby
korzysc¢ ze zniszczenia — bo o tym trzeba méwi¢ — struktur spét-
dzielni mieszkaniowych i kto za to zaplaci?

Osoba, nawet nie zajmujaca sie spoldzielczoscia, moze dojsé
do wniosku, ze sg w Polsce wplywowe grupy nacisku, ktérym za-
lezy na osfabieniu spotdzielczosci mieszkaniowej. Mozna domnie-
mywac, ze chodzi tu o przejgcie, na stosunkowo tatwych zasadach,
znacznej czeéci majatku spotdzielni mieszkaniowych. Wartoscé tego
majatku trzeba dzis liczy¢ w setkach miliardow zt. Spéldzielnie rocz-
nie obracajg nawet 20 mid zt i moze to rozgrzewa wyobraznie nie-
ktérych. Nikt jednak nie bierze pod uwage, Ze pieniadze te w ponad
90% wplywaja bez opéznieri i koniecznosci zaciagania kredytéw do
skarbu panstwa, samorzadéw, dostawcow mediow czy ustug komu-
nalnych i tylko w nieznacznej ilosci konsumuja je spotdzielnie miesz-
kaniowe na utrzymanie osiedli i mieszkan.

Od 1989 r. spoldzielczos¢ mieszkaniowa jest konsekwentnie
osfabiana. Od 2000 r., na mocy burzliwie zmieniajacej sie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, a szczegdinie w roku 2007, do-
prowadzono do rozdania blisko miliona spoldzielczych mieszkan
lokatorskich.

Nawet orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego nie byly w sta-
nie cofnaé wyrzadzonych spétdzielczosci szkod. Obowigzek zmiany

ciaq dalszy na str. 4
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kilkudziesigciu sprzecznych z Konstytucjg postanowien zostat spel-
niony w taki sposob, Zze Sejm — na wniosek tego samego ugrupo-
wania przyjat ponownie niekonstytucyjna ustawe, powtarzajgcg biad
osadzony juz przez Trybunal. Dzi$ ta ustawa obowigzuje — trudno
o wigkszga arogancje i drwine z Konstytucji i orzeczen Trybuna-
!

Celem spéidzielni mieszkaniowej jest zaspokojenie podstawo-
wej potrzeby polskiej rodziny, jaka jest wiasne mieszkanie. Z danych
GUS wynika, ze ok. 2,3 min gospodarstw domowych nie ma wiasne-
go mieszkania. W 2011 r. wybudowano fgcznie 131,7 tys. mieszkan
- w tym zaledwie 3,8 tys. spoidzielczych, 2,4 tys. komunalnych i 1,9
tys. spolecznych czynszowych. Pozostale — to mieszkania budo-
wane indywidualnie oraz przeznaczone na sprzedaz lub wynajem,
a wiec komercyjne, w cenach wolnorynkowych, na ktére stac tylko
najbogatszg grupe mieszkancéw. 50 tys. mieszkari nowo wybudo-
wanych stoi nie sprzedanych,

Powodem jest system zaspokajania potrzeb oparty na zasa-
dach rynkowych. W Zadnym kraju europejskim nie ma podobne-
go przykladu, kiedy to panstwo odcina sie od wspierania procesu
zaspokajania potrzeb ubozszych obywateli i pozostawia problem
oddziatywaniu rynku. Wczeséniej, do korica lat osiemdziesigtych XX
wieku, w zlym" systemie gospodarczym, na wspieranie budowni-
ctwa panstwo przeznaczato ok. 9% PKB, dzi$ jest to ok. 0,3%.

W 1978 r. w Polsce oddano 284 tys. mieszkan, dzi§ buduje sie
zaledwie 2 mieszkania na 1000 mieszkancow, kiedy powinno sie
— dla wyrownania liczby budowanych lokali z przyrostem potrzeb
— budowac ok. 8 mieszkan. Skutkiem tego jest m.in. niz demogra-
ficzny — wg. ubiegtorocznych badarn OBOP 60% badanych wskazuje
bezposrednio na brak mieszkania jako gtéwna przyczyne nizu uro-
dzeniowego i nizszego tempa rozwoju gospodarczego. Kolejnym,
negatywnym skutkiem dla polskiej gospodarki jest olbrzymia, naj-
wigksza w powojennej Polsce, migracja miodych Polakéw do krajow
zachodnich, gdzie znajdujg prace i mieszkanie. W ostatnich latach
wyjechato z Polski ok. 2 min obywateli.

W zwigzku z powyzszym przekazujemy apel w sprawie budow-
nictwa mieszkaniowego z prosbg o podjecie dziatan, w celu odwro-
cenia niekorzystnych zjawisk spotecznych, wynikajacych z niewlas-
ciwej polityki prorodzinnej, w tym mieszkaniowej.

Gléwne haslo przyswiecajace grupie postow, skiadajgcej pro-
jekt tej ustawy, brzmi: ,Oddac spéldzielnie spéidzielcom”, a czytajac
przeditozony projekt, stwierdzamy jednoznacznie, ze hasto to powin-
no brzmie¢: ,Odda¢ spoétdzielnie bankom i developerom — do-
prowadzi¢ do likwidacji majatku spotdzielczego”. Spoldzielnie,
jako jedyny podmiot gospodarczy w Polsce nie wyprzedaty swojego
majatku, a samorzady i rzadzacy Polskg koncza wiasnie proces wy-
przedazy majatku obywateli.

Zadiuzenie polskich miast jest tak wysokie, ze wiele z nich nie
jest w stanie zacigga¢ nowych zobowigzan, wiele gmin wyprzedaje
spotki komunaine o strategicznym znaczeniu dla mieszkancow tych
gmin. Okoto 60% firm dostarczajgcych cieplo dla mieszkarncow zo-
stalo juz sprzedanych, a w najblizszym czasie proces ten obejmie
pozostate firmy.

Ceny energii elektrycznej, gazu, wody, $ciekow nalezg do
najwyzszych w Unii, jezeli uwzglednimy parytet sity nabywczej
zarobkow. Trwa akcja medialna przygotowujgca mieszkancow do
dalszych drastycznych podwyzek. W te akcje wpisuje sie takze li-
kwidacja spotdzielczosci.

Z danych Krajowej Rady Komorniczej wynika, ze w ubiegtym
roku komornicy zajeli ponad 157 tys. nieruchomosci. To az o polowe
wigcej niz w 2010 roku. W tym roku moze pas¢ smutny rekord, bo
jak wynika z danych regionalnych izb komomiczych, zadiuzonych
i wystawionych na sprzedaz nieruchomosci jest o 30%—40% wiecej
niz w roku ubieglym. Z danych BIG Info Monitor wynika, Ze na koniec
wrzesnia br. niesptacane dtugi Polakéw wyniosty 37 mid ziotych, co
oznacza, Zze w ciagu trzech miesiecy wzrosty o 3%, a klopoty ze
splatg zadluzenia ma 2,2 min oséb. Cze$¢ oséb, ktérymi zajmuja
sig komornicy, to klienci bankow, ktorzy przestali splacac kredyty

hipoteczne czy inne zobowigzania, ale okolo polowy to ofiary tzw.
chwiléwek. Wsrod wierzycieli dochodzacych zobowigzan w drodze
licytacji niewiele jest tradycyjnych bankow — wigkszo$é to firmy win-
dykacyjne, ktére odkupily tzw. zte diugi za 10%—20% ich wartosci.
Pytanie: Dlaczego diuznicy nie majg mozliwosci splaty zadluzenia
bez tej .marzy"? Odpowiedz: Przychody windykatoréw w ubieglym
roku wyniosty 546 min zi, a w 2012 r. bedg o 30%—40% wyzsze.
Ogromnym problemem w Polsce sa réwniez zadiuzone szpitale,
ktére zaciggajg kredyty w parabankach, doprowadzajgc faktycznie
do pogtebienia swej dramatycznej sytuacji finansowej.

Gdzie jestescie, Panie i Panowie Postowie, majgcy dbaé o oby-
wateli, wybrani przez nich do reprezentowania naszych intereséw
i zaspokajania naszych podstawowych potrzeb? Podpisuja sie Pan-
stwo pod projektem ustawy, nie biorac pod uwage, ze co czwarty
Polak mieszka w zasobach spotdzielni mieszkaniowej i zdecydowa-
na wigkszos¢ z nich nie chce by¢ we wspolnotach.

Dlaczego postowie, pragnacy tak bardzo uzdrowi¢ spotdzielnie
mieszkaniowe, nie zajma sie problemem budownictwa komunalne-
go, ktérym administrujg lokalne wiadze? Jak wynika z najnowszego
raportu NIK, stan techniczny wielu budynkéw komunalnych stanowi
zagrozenie dla zycia ich lokatoréw, a gminy zaniedbuja obowigzki
wiascicielskie. NIK wskazuje ponadto, Zze prawie polowa gmin nawet
nie monitoruje stanu technicznego budynkéw — dochodzi do tego,
Ze zagrozone jest nie tylko mienie, ale takze Zycie mieszkancéw. Co
wigcej, zagrozenia nie ograniczaly sie do mieszkan komunalnych.
Niemal réwnie Zle bytlo w skontrolowanych szkolach i przedszko-
lach. Okazalo sig, ze w blisko polowie stan techniczny zagrazat bez-
pieczenstwu dzieci. Chaos panowat tez w dokumentacji budynkow.

Obecnie na utrzymanie 1,1 min mieszkan komunalnych w Pol-
sce samorzady, czyli de facto podatnicy, foza co roku okoto miliarda
ziotych. A i tak diugi z tytutu niezaptaconych czynszéw, to kolejny
miliard, ktéry dynamicznie wzrasta co roku.

Jedyne rozwigzanie wymyslone przez samorzady to drastycz-
na podwyzka czynszéw w mieszkaniach komunalnych, ktére sa
wyzsze od czynszéw w spéldzielniach mieszkaniowych. Podwyzke
najdotkliwiej odczujg solidnie ptacacy mieszkancy zasobéw komu-
nalnych, a skala zadluzenia nie zmniejszy sie, a wrecz przeciwnie
— ulegnie podwyZszeniu.

Spétdzielnie mieszkaniowe, jako jedyne podmioty o charakterze
prywatnym, podlegajg od 2005 roku nadzorowi ministra infrastruktu-
ry. Ma on prawo Zada¢ wyjasnien, a w wyniku skarg lokatoréw moze
doprowadzi¢ do lustracji spéidzielni. Dotychczas, na podstawie tych
skarg, minister ztozyt tylko jedno doniesienie do prokuratury, jeszcze
nie zakoriczone rozstrzygnieciem sadowym.

To chyba najlepsza odpowiedz co do ,okradania i naciggania
lokatoréw przez spéldzielnie”, czyli zarzutu postéw forsujacych
projekt ustawy. Jesli kto$ czuje sie okradany, niech natychmiast za-
wiadomi o tym organy $cigania.

W Polsce nie ma zadnego innego podmiotu prawnego, w kto-
rym udziatowiec miatby tak szerokie przywileje informacyjne i kon-
trolne jak czlonek spoidzielni mieszkaniowej. On ma prawo zadaé
okazania kazdej faktury i umowy, czego nie moze np. domagac sie
akcjonariusz spétki. Tak wigc kazdy czlonek moze w prakiyce spra-
wowac indywidualng kontrole wszelkich wydatkow i dziatan spoi-
dzielni.

Projekt poselski PO przewiduje, ze jesli cho¢ jeden lokator prze-
ksztalci spéidzielcze prawo do lokalu w odrebng wiasno$é, to budy-
nek spéldzielczy automatycznie staje sie wspoinotg mieszkaniowa.
Projekt ustawy nie daje mieszkaricom wyboru — gdy kio$ ma odreb-
ng wiasnos¢ lokalu, musi by¢ czlonkiem wspoinoty mieszkaniowej.
Jest to niekonstytucyjne zmuszanie spoldzielcow do bycia czion-
kami wspélnoty. W obecnie obowiazujgcych przepisach mozna, na
zyczenie wiekszosci posiadaczy mieszkan spotdzielczych, powolad
wspobinote mieszkaniowg. Nawet pojedynczy budynek moze sie
przeksztalci¢ w odrgbng spoéldzielnie albo we wspdlnotg. Wiec po
co ten przymus? Zapewne dlatego, ze zainteresowanie tworzeniem
wspolnot w zasobach spotdzielczych jest nikle (objeto niespelna 4%
lokali), to ustawodawca uznal, ze dla ,dobra mieszkancow” trzeba
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ich do tego zmusi¢. W istocie chodzi o to, by zlikwidowac spol-
dzielnie mieszkaniowe bedace strukturami niezaleznymi od wiadz
panstwowych. Ich czionkami jest prawie 10 min ludzi, spotdzielnie
maja wiasne organizacje, ktére w sprawach mieszkaniowych, cen
mediow i ustug komunalnych patrza naszemu panstwu na rece.
Panistwo, zamiast aktywnie rozwigzywa¢ problemy mieszkaniowe,
tworzy zastone dymna, pokazujac, jak to chce ,wyzwalac" miesz-
kancow ze spotdzielczego jarzma.

Myina jest rowniez teza, ze dzieki nowej ustawie bedzie fatwiej
znalez¢ $rodki na remonty. Wregcz przeciwnie — w spoldzielni miesz-
kaniowej istnieje wspoiny fundusz remontowy, skiadaja si¢ na niego
lokatorzy wszystkich budynkow, ale nie w kazdym budynku planu-
je sie identyczne prace. Dzieki temu $rodki mozna przesuwac tam,
gdzie s najbardziej potrzebne w danym roku. Projekt mowi zas, ze
spoldzielnia tworzy dia kazdej nieruchomosci oddzielny fundusz re-
montowy i bedzie mozna wydac tylko tyle, ile na ten fundusz wpla-
cili lokatorzy danego budynku. Przyktadowo wymiana czterech wind
w 11-pietrowym budynku majacym 150 mieszkan kosztuje 600 tys.
71, co oznacza, ze posiadacz kazdego mieszkania musiatby wplacic
4 tys. zi. Ta nowelizacja uniemozliwi powazniejsze remonty i spo-
woduje dekapitalizacje budynkow. Prawie 30% spéidzielcow zalega
z oplatami (ok. 800 min z1). Ich dlugi sparalizujg gospodarke wspoinot
mieszkaniowych, wystapi konieczno$¢ siegnigcia po kredyty bankowe.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym prawem oraz zapisami sta-
tutowymi, spéldzielnia mieszkaniowa moze oglosi¢ upadioS¢. Diugi
spoldzielni nie przechodza na cztonkéw spotdzielni, gdyz odpowia-
daja oni jedynie do wysokosci wniesionych udziatow.

Wspoélnota mieszkaniowa nie moze ogtosi¢ upadtosci. W przy-
padku ,niewyptacalnosci” wspoinoty diugi przejmuja poszczegolni
jej cztonkowie, a dlugi te moga by¢ zabezpieczane np. dokonaniem
wpisu hipoteki na nieruchomosci.

Egzekucja dostawcow mediow we wspoinotach mieszkanio-
wych, w przypadku nie wnoszenia opfat przez zarzgdce, skierowana
jest nie do zarzadcy, a do czionkéw wspdlnoty, jako zobowigzanych
do wnoszenia oplat, gdyz zgodnie z art. 17 ustawy o wiasnosci lo-
kali za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdinej odpowiada
wspolnota mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wtasciciel lokalu
- w czesci odpowiadajgcej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

Kazda wspoinota mieszkaniowa ma obowiazek rozliczania sig
przez rachunek bankowy — oddzielnie z tytutu kosztow eksploatacii
i funduszu remontowego — co niesie za sobag koniecznos¢ zakia-
dania tych rachunkéw, a tym samym powoduje powigkszanie si¢
dochodéw bankow z tytutu ich prowadzenia, przeptywu $rodkow itp.

Gietdowe banki zarobity w | kwartale 2011 r. 3,5 mid zi, tj. 0 500
min wigcej, niz rok wezesniej. Wigkszos¢ sektora bankowego w Pol-
sce jest zalezna od bankéw zagranicznych. W przypadku wprowa-
dzenia nadzoru paneuropejskiego, tak jak proponuje Komisja Euro-
pejska, skoncentruje sie on na sytuacji spolek matek, a nie bankow
corek polozonych w krajach peryferyjnych. Nadzor paneuropejski
utatwi tez wprowadzanie wymogow kapitatowych na poziomie grup,
a nie poszczegbinych bankéw w ramach tych grup, co spowodowa-
loby w konsekwenciji, ze kapitaly polskich bankow mogtyby siuzy¢
ratowaniu pograzonych w kiopotach bankéw matek. W efekcie to nie
interesy rynku polskiego i polskich klientéw bankow bytyby punktem
cigzkosci w zainteresowaniach nadzoru.

Banki desperacko probuja naktoni¢ rzad, aby to nie one wykla-
daly pieniadze na ratowanie upadtych najwigkszych firm budowla-
nych. Senacka komisja gospodarki narodowej dostata 3 lipca 2012
roku pismo od prezesa Zwigzku Bankéw Polskich Krzysztofa Pie-
traszkiewicza. Zwigzek Bankow Polskich chece, aby to Skarb Pan-
stwa stat sie odpowiedzialny za przeprowadzenie procesow restruk-
turyzacyjnych wykonawcéw oraz dokoriczenie przez nich realizacji
zamowien publicznych, ktérych przedmiotem sg roboty budowlane
— a wiec mowiac najprosciej — Skarb Paristwa — czyli my, podatnicy,
mielibysmy przejac caly ciezar finansowy za biedy firm budowlanych
— nie dotyczy to matych firm.

Obecnie mieszkancy spoldzielni w 90% nie sg zadiuzeni z tytu-
lu kredytéw hipotecznych, ale likwidacja spoldzielni mieszkaniowych

znacznie pogorszy ich sytuacje i przyspieszy przyrost zadtuzen hi-
potecznych. '

Niestety, obecnie obowiazujace prawo preferuje banki w zabez-
pieczaniu swoich naleznosci z tytutu obcigzen kredytowych.

Wzrastajgca liczba mieszkan obcigzonych kredytem hipotecz-
nym i niewyptacalnoscig ich wiascicieli powoduje, ze problem za-
platy diugéw i ich egzekucji przenoszony jest na wspotwiascicieli
nieruchomosci, czyli spotdzielnie i osoby fizyczne we wspdinotach.

W zwiazku z tg sytuacjg, w zalgczeniu przesytamy stosowny
apel, z prosba o podjecie inicjatywy ustawodawczej uwzgledniajacej
przedstawiong problematyke.

Spoldzielnia mieszkaniowa, jako dobrowolne zrzeszenie, jest
w obecnym systemie gospodarczym w naszym kraju jedyng orga-
nizacja, ktéra pozwala broni¢ interesow swoich czionkow — konsu-
mentow ustug komunalnych, odbiorcoéw energii ciepinej i elektrycz-
nej oraz gazu.

Ustugi te $wiadcza firmy monopolistyczne, ktére maja uprzywi-
lejowana pozycje w naszym paristwie. Osiagaja one niewspoimier-
ne korzysci kosztem licznej rzeszy odbiorcow.

Jednoczesnie panstwo wspiera ten system, co znajduje od-
zwierciedlenie miedzy innymi w dynamicznym wzroscie ptac pra-
cownikow tych przedsigbiorstw i fiskalizmie panstwa (VAT i inne
optaty wyznaczane przez Ministerstwo Finansow).

W budownictwie spoidzielczym okoto 70% stanowig optaty za
media (ciepto, woda, gaz, prad, nieczystosci).

Firmy zwiazane z dostawg ustug komunalnych majg stuzy¢ 0goé-
lowi spoleczeristwa, a nie czerpa¢ nienalezne i wygorowane zyski.

Apelujemy, aby parlamentarzyéci kontrolowali ceny mediow
oraz ustug komunalnych i nie dopuszczali do ich podwyzszania bez
ekonomicznego uzasadnienia!

Domagamy si¢ zaprzestania preferowania mieszkancow bu-
downictwa jednorodzinnego w zakresie rozliczania i ustalania sta-
wek oplat za ustugi komunalne i dostawg mediow.

Domagamy sie wprowadzenia bonifikaty w cenie dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw dla mieszkaricéw budynkow wielorodzin-
nych, ktora rownowazylaby réznice w kosztach tych ustug, w poréw-
naniu do kosztéw ponoszonych przez przedsigbiorstwa wodocia-
gowe przy obsludze mieszkarcow budownictwa jednorodzinnego.

Apelujemy, aby stworzy¢ unormowania prawne regulujgce obo-
wiazek przejecia diugéw, w tym kosztow windykacyjnych, za nie-
ptacacych lokatoréw przez firmy dostarczajgce media i Swiadczace
ustugi komunalne. Nalezy przerwac proceder kredytowania przez
wspdlnoty i spotdzielnie mieszkaricéw nie placgcych za ich dostawe,
a tym samym zmobilizowa¢ przedsigbiorstwa do aktywnych dziatan
windykacyjnych.

Wyrazamy zaniepokojenie z powodu braku w wymienionym
projekcie ustawy norm regulujacych relacje pomigdzy spotdziel-
niami mieszkaniowymi a Zarzagdami Wojewodztw w zakresie dofi-
nansowywania i rozliczania $rodkéw unijnych oraz zabezpieczania,
w tym hipotecznego, na majatku spotdzielni.

Spétdzielnie mieszkaniowe pozyskaly 166 min zi na rewitali-
zacje i humanizacje blokowisk w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego 2007-2013, w tym spotdzielnie w wojewodztwie
warminsko-mazurskim otrzymaty ok. 100 min zi. Zabezpieczeniem
dofinansowania byly hipoteki nieruchomosci niemieszkalnych,
wchodzacych w skiad majatku spotdzielni — czyli wszystkich czion-
kéw. Podziat majatku spétdzielczego i powstanie wspoinot mieszka-
niowych uniemozliwi kontynuowanie trwajacych inwestycji, a takze
rozpoczecie planowanych, na ktére zostafy juz podpisane umowy
z instytucjg zarzadzajacq (Urzedem Marszatkowskim). Uchwalenie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych moze spowodowac ko-
nieczno$é zwrotu dofinansowania oraz wyplate odszkodowan wyko-
nawcom prac remontowych i modernizacyjnych, a koszty te obcigzg
mieszkancéw poszczegoinych budynkow.

Nieruchomosci, w ktorych wykorzystano $rodki unijne, korzy-
staly rowniez z .ogolnospoidzielczego™ funduszu remontowego
spotdzielni kosztem innych nieruchomosci. Powstanie wspdinot
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uniemozliwi odzyskanie ,pozyczonych” pieniedzy lub koniecznosc
Znacznego podwyZzszenia oplat. Uchwalenie ustawy w proponowa-
nym ksztatcie zakonczy dziatalnos¢ osiedlowych doméw kultury, na
budowe ktérych réwniez pozyskiwano dofinansowanie ze Srodkow
Unii Europejskiej. Dla duzej czesci spoleczenstwa sa to czesto jedy-
ne i bezplatne miejsca spotkan, realizacji zainteresowan, zdobywa-
nia wiedzy i umiejetnosci. Dzieci | mtodziez stracg miejsca do nauki,
zabawy i wypoczynku, a kluby seniora, w ktorych osoby samotne
i starsze znajdujg jedyne miejsce spotkan integracyjnych, Swiatecz-
nych, przestana istniec.

Organizacja Narodow Zjednoczonych proklamowata rok 2012
Miedzynarodowym Rokiem Spdldzielczosci, uznajac ogromna role
spotdzielni w rozwoju spoleczno-ekonomicznym i promowaniu spol-
dzielczego modelu przedsiebiorstwa, ktory okazal sie szczegol-
nie skuteczny, zwlaszcza w obliczu $wiatowego kryzysu ostatnich
lat. Spéldzielnie bedac zwiazkiem osob a nie kapitatu sa kluczowym
czynnikiem urzeczywistniania rozwoju spolecznego i gospodarcze-
go opartego o autentyczng partycypacje ludzi.

W odbiorze spotecznym projekt ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych stanowi kontynuacje tzw. bezprawia normatywnego od
wielu lat powtarzanego w kolejnych nowelizacjach tej ustawy
wbrew orzeczeniom Trybunatu Konstytucyjnego.

Skad ta determinacja w walce ze spétdzielczoscia, dla ktorej
NIEKTORZY POLITYCY gotowi sa po$wiecié¢ wartosci konstytucyj-
ne i zobowigzania miedzynarodowe, a takze dobro i dorobek milio-
ndw spotdzielcow i prestiz panstwa polskiego?

Apelujemy do Postéow na Sejm Rzeczypospolitej Polskiej
o uchwalenie dobrego i godnego, zgodnego z Konstytucja
i prawem migdzynarodowym, spoldzielczego prawa mieszka-
niowego, szanujacego powszechnie przyjety system wartosci.

Oczekujemy od Panstwa podijecia dziatan, ktore przyniosa oby-
watelom naszego kraju wiare w sens norm zycia gospodarczego
i spotecznego okreslonych w Konstytucji i prawie migedzynarodo-
wym, zgodnie z trescig poselskiego slubowania.

W zwiagzku z powyzszym wnosimy o giebokie przeanali-
zowanie przedmiotowego projektu ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

Oczekujemy konstruktywnego odniesienia sie do probleméw
przedstawionych w naszym apelu, aby$my mogli udzielic wyczer-
pujacych informacji spétdzielniom zrzeszonym w naszym zwiazku,
regionalnym zwigzkom rewizyjnym, $rodowiskom spoétdzielczym
oraz mieszkaricom — ktorych bedziemy na biezaco informowac¢ po-
przez biuletyny spoidzielcze oraz lokalne media o postepie prac nad
przedmiotowymi ustawami i ustosunkowaniu sie do nich kazdego
z Postow.

w

1) Apel do Parlamentarzystébw RP w sprawie budownictwa
mieszkaniowego,

2) Apel do Parlamentarzystow RP w sprawie mieszkan obcigzo-
nych kredytem hipotecznym.

APEL
w sprawie budownictwa mieszkaniowego

Warminsko-Mazurski Zwiazek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkanio-
wych w Olsztynie, zrzeszajacy spofdzielnie mieszkaniowe z wojewodz-
twa warminskomazurskiego, zwraca sie z apelem do Parlamentarzy-
stow o podijecie dziatan ulatwiajgcych obywatelom, a w szczegéinosci
miodym rodzinom, nabycie wiasnego mieszkania.

W spotdzielniach mieszkaniowych (ktdrych celem jest zaspokaja-
nie potrzeb mieszkaniowych najmniej zamoznych rodzin) w przeszioSci
budowano gléwnie mieszkania lokatorskie, za kiore wklad mieszka-
niowy wnoszony przez czlonka spoitdzielni wynosit 10%-30% warto-
§ci kosztow budowy, pozostate Srodki pochodzily z budzetu panstwa.
Dzigki takiej formie spéldzielczej wiasnosci kazda rodzina ,na dorobku”

miata mozliwos¢ uzyskania mieszkania na czas nieckreslony. Pozniej
mogta — po uzupeinieniu wkiadu budowlanego — przeksztalcic mieszka-
nie lokatorskie na wlasnoSciowe, uzyskujgc prawo dysponowania nim,
to znaczy sprzedazy, darowizny i przekazania jako spadku.

Wstrzymanie mozliwosci budowy spoldzielczych mieszkan loka-
torskich (na mocy uchwalonych przez Sejm przepisow ustawowych),
wycofanie sie panstwa z pomocy dla budownictwa mieszkaniowego
(m.in. likwidacja Krajowego Funduszu Mieszkaniowego), marginalizacja
budownictwa komunalnego (niewydolne finansowo samorzady lokalne)
to najwazniejsze przyczyny regresu w budownictwie mieszkaniowym,
ktory obserwujemy w pierwszym 20-leciu XXI wieku. W 2011 r. wybudo-
wano fgcznie 131,7 tys. mieszkan — w tym zaledwie 3,8 tys. spoidziel-
czych, 2,4 tys. komunalnych i 1,9 tys. spolecznych czynszowych. Pozo-
stale — to mieszkania budowane indywidualnie oraz przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem, a wiec komercyjne, w cenach wolnorynkowych,
na ktore stac najbogatszg grupe mieszkancow. 50 tys. mieszkan nowo
wybudowanych stoi nie sprzedanych, a jednoczesnie pojawia sie prob-
lem osob, ktdre otrzymaly kredyt na kupno mieszkania, a obecnie majg
problem ze splata rat kredytowych i regulowaniem biezacych optat eks-
ploatacyjnych za mieszkania, co w aktualnym stanie prawnym skutkuje
tym, ze inni wspotwiasciciele nieruchomosci ponosza koszty utrzymania
kredytobiorcy zamieszkatego w ich nieruchomosci.

Taki efekt przyniosto wycofanie sie panstwa ze wspierania budow-
nictwa tanimi kredytami. Dzisiaj przecietnej miodej rodziny nie sta¢ na
kupno mieszkania. Skutkiem tego jest olbrzymia, najwieksza w powo-
jennej Polsce, migracja miodych Polakéw do krajéw zachodnich, gdzie
znajdujg prace i mieszkanie. W ostatnich latach wyjechalo z Polski ok.
2 min obywateli.

Apelujemy do Parlamentarzystow, jako przedstawicieli narodu, kté-
rym dobro polskich rodzin lezy na sercu, o podjecie wszelkich mozliwych
i skutecznych dziatan, aby odwrocit te niekorzystne zjawiska spoleczne,
wynikajgce z niewlasciwej polityki prorodzinnej, w tym mieszkaniowej.

Pomézcie rodzinom!

Nie musicie pomagac i wspiera¢ wielkich bankow - ich zyski sa
wielomiliardowe | same sobie bardzo dobrze radza w calej Europie prze-
rzucajac problemy na kredytobiorcow i uzyskujac wsparcie rzadow.

APEL
w sprawie mieszkan obcigzonych
kredytem hipotecznym

Wzrastajgca liczba mieszkan obcigzonych kredytem hipotecz-
nym i niewyptacalno$cig ich wiascicieli powoduje, ze problem za-
platy dlugow i ich egzekucji przenoszony jest na wspotwlascicieli
nieruchomosci, to jest spoldzielnie i osoby fizyczne we wspéinotach.

Banki w oparciu o bankowe tytulu wykonawcze swoje wierzy-
telnosci wynikajace z zalegtosci w splacie kredytéw zabezpieczajg
poprzez ustanowienie hipoteki na lokalu, co w Swietle dyspozycji
art. 1025 § 1 kpc powoduje, Ze naleznosci spotdzielni nie sg za-
spokajane, gdyz hipoteki bankowe nierzadko przewyzszajg wartos¢
mieszkan.

Tymczasem naleznosci mieszkancow zasobow spétdzielczych
wobec spétdzielni w trakcie prowadzonej egzekuciji bankowej — jeze-
li takowa bank podejmie (co w obecnej sytuacji kryzysowej nie jest
zjawiskiem powszechnym) — obejmuja nie tylko oplaty eksploatacyj-
ne dotyczace eksploatacji lokali mieszkalnych, lecz rowniez opta-
ty za dostawe wszelkich medioéw (dostawe wody, dostawe energii
cieplnej, oSwietlenie klatek schodowych i osiedli itp.) i opfat komu-
nalnych (m.in. podatek od nieruchomosci, odprowadzanie Sciekow,
wywoz nieczystosci statych). Koszty te przypadajgce na konkretny
lokal mieszkalny objety egzekucjg ponosi uprzednio spoétdzielnia
mieszkaniowa, ptacac za ich dostawe do mieszkan w ramach umow
z dostawcami tych ustug.

W konsekwencji dochodzi do sytuacji, w ktérej bank z pierw-
szenstwem hipoteki zostanie zaspokojony, natomiast spoétdzielnia
pozostaje z bagazem zaleglosci, ktérych nie moze uzyskac od zli-



