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’ ’
MPEC zn6w podwyzszy?

Olsztyriska Spéldzielnia Mieszkaniowa, Spétdzielnia Mie-
szkaniowa ,,Dom’’, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kormoran®’
oraz Uniwersytet Warmirisko-Mazurski wystqpity w imieniu
olsztyriskich odbioreow energii cieplnej do Urzedu Regulacji
Energetyki o wnikliwq analize planowanej przez MPEC
podwyzki taryfy ciepta. '

W pismie stwierdza sig, iz wnioskowana o 4% podwyika
taryfy ciepta nie znajduje uzasadnienia ekonomicznego, a je-
dynie sankcjonuje brak zdecydowanych dziatan zmierzajacych
do restrukturyzacji Przedsi¢biorstwa i przystosowania go do
zmieniajacej sie sytuacji na rynku odbiorcéw energii cieplnej
w Olsztynie. Zwiekszenie cen energii cieplnej przez MPEC
spowoduje zmniejszenie liczby odbiorcéw korzystajacych
z ustug MPEC i dalszq spirale wzrostu cen.

Jak wiadomo — zgodnie z art. 16. ust. | —4 ustawy zdnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 ze
zmianami), przedsigbiorstwo cieplownicze obowiazane jest
opracowa¢ aktualny, wieloletni (co najmniej na okres 3 lat) plan
zaspokojenia obecnego i przysziego zapotrzebowania na cieplo,
uwzgledniajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego oraz przewidywany zakres dostarczania ciepla, przedsie-
wzigcia w zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy sieci,
przedsigwzigcia racjonalizujace zuzycie paliw i energii u od-
biorc6w, z uwzglednieniem Zrédet nickonwencjonalnych i od-
nawialnych, przewidywany spos6b finansowania inwestycji,
przychody niezbedne do realizacji planéw oraz harmonogram
realizacji inwestycji.

Dokoriczenie na str. 2

Do Czytelnikow

Za sukces mieszkaricow Olsztyriskiej Spotdzielni Mie-
szkaniowej nalezy uznac realizacje dwoch projektow,
zglaszanych przez Zarzqd OSM.

Po pierwsze chodzi 0 mozliwosc udzielania spotdziel-
niom bonifikaty w cenie gruntu wykupywanego od gminy
w celu uwlaszczenia spotdzielcow. Po dlugich stara-
niach rozwiqzanie tego problemu znalazlo swoj final
w znowelizowanej w grudniu 2002 roku ustawie o spol-
dzielniach mieszkaniowych. Dato to moZliwos¢ olsztyris-
kiej Radzie Miasta podjecia uchwaly zezwalajqcej spot-
dzielniom na wykupienie za 10% wartosSci gruntow
dotychczas bedagcych w wieczystym uzytkowaniu. Przed-
stawilismy to Czytelnikom w numerze 3(9) , Biulety-
nu OSM™".

Druga sprawa, to zapewnienie lokali socjalnych
rodzinom, ktdre z powodu zadluzenia stracity prawo do
mieszkania spotdzielczego. Proponowane przez Zarzqd
naszej Spoldzielni rozwiqzania sq, jak si¢ okazuje,
stosowane w Niemczech, a przymierzajq si¢ do ich
wprowadzenia samorzqdy gminne w wielu miastach
Polski. Opinia fachowcéw od spraw mieszkaniowych jest
pozytywna. Prezydent Olsztyna podpisat z Zarzqdem
Spotdzielni porozumienie w tej sprawie — co daje
nadzieje, iz problem mieszkan socjalnych bedzie stop-
niowo rozwiqzywany.

Jerzy Okulicz
Prezes OSM

Spoldzielcze prawo
. . 2
mieszkaniowe

W spéldzielniach mieszkaniowych moga funkcjonowaé na-
stepujace rodzaje praw do lokali:

e prawo odrebnej wlasnosci (trwa procedura uwlaszczeniowa),

e spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, w lym rowniez garazu i migjsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym,

® spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

e najem lokalu mieszkalnego Tub uzytkowego.

W numerze 3(9) ,,Biuletynu OSM*’ przedstawilisSmy Czytel-
nikom zasady uzyskiwania oraz przeksztalcania powyiszych
praw do lokali. Obecnie zamieszczamy omoéwienie innych praw
i obowiazkéw czlonkéw spéldzielni, obowiazujacych na mocy
ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych,
znowelizowanej ustawa z 19 grudnia 2002 roku o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Dokoriczenie na str. 6

Beda mieszkania dla diuznikow

Gmina Olsztyn i Olsztyniska Spétdzielnia Mieszkaniowa
podpisaly 14 maja 2003 r. porozumienie 0 wynajmowaniu
przez Gmine od Spéldzielni lokali socjalnych, do ktérych
bedg przesiedlani dtuznicy, i ponoszeniu kosztéw utrzymania
tych lokali.

Lokale socjalne

Zapewnienie lokali socjalnych jest ustawowym obowiaz-
kiem gminy. W roku 2001 Rada Miasta Olsztyna okreslita
zapotrzebowanie w latach 2002—2006 na 350 lokali socjalnych.
Koszt ich realizacji oszacowano na 20.000.000 PLN. Jednak
w kolejnych latach nie wybudowano ani jednego lokalu socjal-
nego, gdyz uchwaly budzetowe nie przewidywaly na ten cel
srodkéw finansowych.

Do dzi§ sytuacja wyglada tak, ze dluznicy, wykluczeni ze
spotdzielni, z sadowymi wyrokami eksmisyjnymi, pozostaja
bezprawnie w mieszkaniach spéldzielczych, ktérych koszty
utrzymania pokrywaja pozostali czlonkowie.

Dokoriczenie na str. 7
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MPEC znow podwyzszy?

Dokoriczenie ze str. |

Olsztyriska Spétdzielnia Mieszkanio-
wa — jako jeden z najwickszych odbior-
céw ciepla w Olsztynie (ok. 15%) —
wraz z innymi odbiorcami oczekuje na
opracowanie takiego planu, niezbednego
do planowania i realizacji wilasnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych i moder-
nizacyjnych.

Naszym zdaniem, MPEC powinien
kontaktowac si¢ z OSM i innymi odbior-
cami w celu konstrukeji programéw i pla-
noéw zapewniajacych racjonalizacje i mi-
nimalizacj¢ ponoszonych naktadéw i ko-
sztow, w szczegblnosci kosztéw osobo-
wych i rzeczowych zwigzanych z moder-
nizacja majatku. Dotyczy to zwlaszcza
obecnej sytuacji, gdy wskutek zbudowa-
nia przez SM ,,Pojezierze’” wlasnej sieci
cieplowniczej z powodu odmowy przez
MPEC $wiadczenia ustug przesylowych
ciepta zakupionego bezposrednio z EC
»Stomil’’S.A. Przedsigbiorstwo to utraci-
to 15% swojego rynku ustug.

OSM nie chee pogarszac sytuacji eko-
nomicznej MPEC, jednakze z mocy swo-
Jjego Statutu obowiazana jest poszukiwaé
rozwigzai korzystnych dla swoich czion-
kéw.

Tym poszukiwaniom towarzyszy oba-
wa, ze wladze miasta — przygotowujac
prywatyzacje swojego przedsigbiorstwa
bez niezbednej konsultacji z odbiorcami
ciepla — zaniechaja juz dzi$ koniecznej
restrukturyzacji i modernizacji, mozliwej
przeciez i obecnie w ramach przedsie-
wzigé podejmowanych wspélnie przez
Gming, MPEC i wigkszych odbiorcéw
energii cieplnej.

Tymczasem  zaniechanie  dziatan
w oczekiwaniu, ze odpowiednie przed-
sigwziecia podejmie i sfinansuje przyszly
nabywca Przedsigbiorstwa, 6w wyma-
rzony inwestor strategiczny, moze oka-
zac si¢ ztudne i szkodliwe dla mieszkan-
céw, gdyz ostatecznie oni pokryja nie

tylko zwigkszone koszty odkiadanych
przedsiewzie¢ naprawczych, ale takze
koszty prywatyzacji — w przyszlych
podwyzszonych cenach i optatach taryfo-
wych.

W celu niedopuszczenia do nadmier-
nego wzrostu kosztdw zakupu ciepta
OSM przygotowata program moderniza-
cji whasnych sieci i urzadzeri, z uwzgled-
nieniem alternatywnych Zrédet ciepta.

Jezeli okaze sig, ze dostawa ciepla
z MPEC, takze ewentualnie sprywatyzo-
wanego, bedzie drozsza niz z innych
potencjalnych Zrédet, OSM rezerwuje
sobie prawo rozwigzania umowy z ta
firma i przejécia na inny, tafiszy system
energetyczny.

Przedstawiajac powyzsze problemy
i ich uwarunkowania OSM oczekuje od
wiadz Olsztyna konstruktywnego wspéi-
dzialania dla zapewnienia mieszkaficom
wlasciwego standardu ustug cieplowni-
czych i ochrony ich skromnych budzetéw
domowych przed nieuzasadnionym dre-
nazem, w pierwszej kolejnoSci za$ opra-
cowania i skonsultowania z odbiorcami
ciepla— w tym z OSM — planu rozwoju,
restrukturyzacji i przeksztalcen wiasnos-
ciowych przedsiebiorstwa Spotki.

Oczekujemy przedstawienia przez
MPEC wieloletniego programu ksztal-
towania:

e Kosztéw osobowych spoltki (stano-

wia one 40% og6lnych kosztéw);

e Kosztébw modernizacji majatku

spotki, ktére znajduja odzwiercied-
lenie w kosztach amortyzacji.

Spéldzielnia oczekuje réwniez przed-
stawienia wieloletniej prognozy ksztal-
towania sie ceny ciepla dostarczanego dla
mieszkancow Olsztyna przy uwzglednie-
niu wieloletnich zalozeni dotyczacych
wzrostu lub spadku kosztéw osobowych,
amortyzacji i kosztéw materiatowych.

Zarzad OSM

— DYZURY

Czionkowie
Rady Nadzorczej

dyzuruja w biurze Spéldzielni
przy ul. Szarych Szeregéw 5
w kazdy poniedzialek w godz.
14.00—15.45.

Czionkowie
Zarzadu OSM

przyjmuja spéldzielcow w spra-
wach czionkowskich w biurze Spot-
dzielni przy ul. Szarych Szeregow 5
w kazdy poniedzialek w godz.
14.00—15.45.

1958
Jesienig kilkunastu pracownikéw
Dyrekcji Okregowej Kolei Pafistwo-

‘wych utworzylo komitet organizacyjny

przyzaktadowej spotdzielni mieszkanio-

‘wej. Nie byli prekursorami, gdyz rok

wezesniej powstala pierwsza w Olsz-
tynie spbldzielnia mieszkaniowa, na-
zwana wowczas: Miodziezowa Spél-
dzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierze’”.

1959

25 lutego odbylo sie Walne Zgro-
madzenie Zalozycielskie, ktére uchwa-
lito statut nowej spéldzielni, zatwier-
dzito jej nazwe: Przyzakladowa Spél-
dzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz"
oraz wybrato 6-osobowa Rade¢ Nadzor-
cza. Rada wybrafa pierwszy Zarzad no-
wej spoldzielni w skiadzie: Anastazy
Dabrowski, Wiadyslaw Burda, Helena
Winiarska,

13 maja PSM | Kolejarz’ zostata
zarejestrowana w Sadzie Powiatowym
w Olsztynie pod poz. RS-IX-741.

W sierpniu przy ul. Gdanskiej roz-
poczela si¢ budowa pierwszego domu
o 26 mieszkaniach.

Na keoniec roku do spéld?le]m nale-
zalo 86 cztonkow.

1960
Spoéldzielnia liczyla 126 czlonkéw
oczekujacych na mieszKania.

1961

W styczniu do nowo wybudowanego
domu przy ul. Gdanskiej 12/16 wprowa-
dzili sie pierwsi mieszkaricy. Rozpocze-
to inwestycj¢ przy ul. Kbpernika.

Na koniec tego roku PSM . Kolejarz™
zrzeszala 138 czionkéw, z tego 77 za-
mieszkatych.

_ 1962

Oddano do uzytku dwa budynki,
tacznie 50 mieszkan, przy ul. Kopernika
14 i 15. W jednym z nich znalazio
pomieszezenie biuro spoldzielni.

- 1963
Wybudowanc zostaly budynki przy
ul. Sybirakéw 6, 8, 10, 12, 14, Kar-
lowicza 16—18 oraz Radiowej 29 — od-
dano facznie 101 mieszkan.

1964
Oddano do uzytku 72 mieszkania
w budynkach przy ul. Glowackiego 30A
i 32A i Mateckiego 3.
PSM ,,Kolejarz'" liczyla 304 czion-

kéw, w tym 185 zamieszkalych. Powie-

rzchnia zasobéw: 8.726 m>. =
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej

z dziatalnosci w roku 2002

W roku 2002 zakonczylta sie czteroletnia kadencja 1998—2002 organow
samorzadowych Spéidzielni.

Na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 7 czerwca 2002 roku ustepujgca Rada
Nadzorcza przedstawita sprawozdanie z dziatalno$ci za cafg kadencje. Sprawo-
zdanie to zostato przyjete, za$ wszyscy cztonkowie Rady otrzymali absolutorium. Ze
wzgledéw formalnych niniejsze sprawozdanie obejmuje dziatalnos¢ w okresie od
stycznia do maja ustepujacej Rady oraz dziatalnos¢ od czerwca do grudnia Rady
nowej kadenciji, zamykajac rok sprawozdawczy 2002.

Zebranie Przedstawicieli 7 czerwca 2002 roku wybrato 17 czionkéw Rady
Nadzorczej OSM na kadencjg 2002—2006. Rada ukonstytuowata sig na pierwszym
posiedzeniu, ktére odbyto sie 18 czerwca 2002 roku.

Rada Nadzorcza OSM zobowiazana jest, zgodnie z ,Regulaminem RN",
odbywaé posiedzenia co najmniej raz na kwartal. Rada wywiazata si¢ z tego
obowiazku: w 2002 r. odbylo si¢ tacznie 11 protokotowanych posiedzern — od
stycznia do maja 5, od czerwca do grudnia 6. Frekwencja na wszystkich
posiedzeniach wyniosta 95,8%.

tacznie Rada w roku sprawozdawczym podijeta 82 uchwaty, w tym 34 dotyczyly
wykluczenia czionkéw za zadiuzenia czynszowe. 13 osobom, po uregulowaniu
przez nich naleznosci wobec Spétdzielni, przywrécono czionkostwo.

Praca Zarzadu i stuzb windykacyjnych Spéidzielni zostata pozytywnie oceniona
przez Rade. Dziatania podejmowane przez Zarzad przyczynily si¢ do znacznego
obnizenia zalegtosci czynszowych czlonkéw i najemcow wobec Spétdzielni.

Rada pracowata zgodnie z przyjetym planem pracy, zajmujac si¢ najistotniej-
szymi sprawami Spéldzielni, zgodnie z jej kompetencjami zawartymi w ustawie
Prawo spéfdzielcze oraz w Statucie OSM i ,,Regulaminie RN".

Byly to w szczegdlnosci nastepujace problemy:

e uchwalenie rocznego planu kosztéw i przychodéw OSM;

e uchwalenie rocznego planu gospodarczego i programu dziatalnosci spotecz-

nej i o$wiatowo-kulturalnej;

e uchwalenie wysokosci opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych;

e uchwalenie wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe przydzielo-

ne na zasadzie wtasnosciowego prawa do lokalu;

e uchwalenie wysokosci zaliczek na koszty prac przygotowawczych w celu .

ustalenia odrebnej wiasnosci lokalu zgodnie z ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych;

e zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego inwestycji;

e uchwalenie planu remontow;

e zatwierdzenie rocznego funduszu ptac.

Rada, petniac statutowe funkcje kontrolne, na biezaco oceniata prace Zarzadu,
analizujac nastepujgce informacje:

o wyniki dziatalnosci ekonomiczno-finansowej za | i |l péirocze 2002 r.;

e wykonanie planu remontéw i konserwaciji za | i Il péirocze 2002 r.;

e stan zalegtoséci czynszowych na lokalach mieszkalnych i uzytkowych;

e warunki ustalone przez Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Olsz-
tynie w sprawie wymagar technicznych montowania wodomierzy miesz-
kaniowych, ktérych odczytywanie i rozliczanie moze by¢ przedmiotem umowy
z PWIK Sp. z 0.0.;

e wykonanie planu wplywéw z lokali uzytkowych;

e wplywy i wydatki z funduszu remontowego za 2002 r.;

e wykonanie planu kosztéw i dochodéw OSM za rok 2002.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowe za rok 2002 wraz z raportem

i opinig biegtego rewidenta.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrzspéidzielczych Rada Nadzorcza
w okresie sprawozdawczym uchwalita nastgpujace dokumenty:

e , Regulamin Zebrania Grupy Cztonkowskiej”;

e podziat cztonkéw Spotdzielni na grupy czionkowskie;

e , Regulamin Komisji Technicznej RN";

e zmiany w ,,Zasadach wymiany stolarki okiennej w budynkach OSM™;

e , Regulamin Rady Osiedla OSM™ (w marcu) i jego nowelizacje (W grudniu).

Rada zapoznata sie z wnioskami z Zebrafi Grup Czlonkowskich i Zebrania
Przedstawicieli z roku 2002, oraz ocenita ich realizacje.

Realizujac uchwate nr 13/2002 Zebrania Przedstawicieli Czionkéw z dnia
7.06.2002 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spétdzielni do zaciagnigcia kredytu
na docieplenie budynkéw, Rada podjefa uchwate wyrazajaca zgode na ustanowie-
nie hipotek na zabezpieczenie kredytéw udzielonych Spofdzielni przez banki na
docieplenie budynkéw na dziatkach gruntéw zabudowanych budynkami, ktérych
dotyczy¢ beda te kredyty;

Dokoriczenie na sitr. 4

To juz historia

1965

Spoldzielnia wzbogaciia si¢ 0 nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowa —
Prezydium Miejskiej Rady Narodowej
przekazato grunty w rejonie dzisiejszej
ul. Sybirakow i ul. Jagielloniskicj, jednak
inwestycji mieszkaniowych w tym roku
nie rozpoczeto.

1966

29 listopada Zebranie Przedstawi-
cieli Czlonk6w uchwalito zmiany w sta-
tucie. przeksztalcajgc spoldzielnic z
przyzakiadowej na powszechna. Dzigki
temu mogli juz do niej naleze¢ nie tylko
pracownicy PKP. ale tez wszyscy inni
oczekujacy na mieszkania.

Rozpoczeto budowg osiedla przy ul.
Rataja, kiore miato obejmowaé 4 bu-
dynki mieszkalne dla 160 rodzin i pawi-
lon ustugowo-handlowy o pow. 826 m’.
W tym roku powstaty budynki przy ul.
Mateckiego 6 oraz Zientary-Malewskiej
27—29.

1967
Zakoficzono budowg trzech domow
przy ul. Rataja 52, 54 i 56, oddajac do
zasiedlenia 75 mieszkan. W tym roku
powstal tez budynck przy ul. Wojska

| Polskiego 45.

Na koniec roku Spotdzielnia liczyta
618 czlonkow.

1968

W czerwen zakoriczono budowe
czwartego bloku o 84 mieszkaniach przy
ul. Rataja 50, powstat tez budynek przy
ul. Maleckiego 4.

25 czerwca Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow SM | Kolejarz'' zmienito do-
tychczasowa nazwe na Olsztyniska
Spoldzielnie  Mieszkaniowa  oraz
uchwalilo polaczenie si¢ z Pracownicza
Spéldzielnia Mieszkaniowa Eyna®".

26 lipca Nadzwyczajne Walne Zgro-
madzenie cztonkéw PSM  _Eyna”
uchwalito przylaczenie si¢ do OSM.
PSM _Ltyna" dzialala od 1959 roku.
Wybudowala w tym czasic 5 budynkow
z 86 mieszkaniami, o iacznej powierz-
chni 3.948 n7’, kiére weszly do zasobow
OSM.

We wrzesniu Olsztyfiskie Przedsie-
biorstwo Budownictwa Mieszkaniowe-
go rozpoczelo roboly przygoltowawcze
pod budowe osiedla Kosmos.

W grudniu OSM posiadala zasoby
mieszkaniowe o powierzchni 19.591 m’,
zrzeszata 1.321 czlonkéw, w tym 431
zamieszkatych.



















