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7 dziatalnosei Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 200:

CZELONKOWIE 1 ZASOBY @ 180 czionkéw posiadajacych lokale uzytkowe, garaze iinn

Na 31.12.2002 r. Spéldzielnia zrzeszala ogotem 7.305 czlo- Na koniec 2002 roku w zasobach spétdzielni bylo 6.23

nkow, w tym: mieszkan, w tym: :

e 6.757 czlonkéw zamieszkalych w zasobach Spéldzielni @ wlasnogciowe: 4.998, pow. 241.755,28 m’, t.j. 80%;
(lacznie z czlonkami wspotmalzonkami 690); @ lokatorskie: 1.159, pow. 58.051,65 m’, t.j. 10%;

e 368 czonkéw oczekujacych na przydzial pierwszego ® zajmowane na umowg najmu: 74, pow.2.184,34 m’, t.j. 1¢
mieszkania spoldzielczego; cigg dalszy na str. 2
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S Samorzqd spétdzielczy

: . ‘ W drugim tegorocznym numerze Biuletynu OS]
W poprzednim numerze naszego ,Biuletynu” przedstawi- o . . 7
: o : om6wili§my Zebranie Grupy Czlonkowskiej. Jest to po
lismy mo rzepiséw prawn dotyczqcych
iémy obszerne omdwienie przepisow prawnych Sty stawowy organ, w kKtorym majg prawo uczestniczy¢ wszy

wlasnosci lokali mieszkalnych w  spotdzielniach mieszka- b W :
niowych, wynikajgcych z obowiqzujqcych obecnie ustaw. cy czlonkowie spoldzielni. Do kompetencil Zebrania Gru
Ten temat — wlasnosci lokali spétdzielczych, przeksztalcania Cztonkowskiej nalezy, miedzy innymi, wybieranie ¢zl

praw do lokali — uznali$my za priorytetowy, dlatego przezna- k6w Rad Osiedlowych.
czylismy na niego prawie calq objetos¢ poprzedniego biuletynu. W biezacym numerze, w drugim artykule z eyklu
Mimo to nie wyczerpalismy wszystkich zmian, jakie ustawa morzad spéldzielezy”, przedstawimy sprawy dotyez:

nowelizacyjna z |9 grudnia 2002 roku wprowadzifa do ustawy funkcjonowania Rad Osiedlowych wOSM.
o spéfdzielniach mieszkaniowych. Bedziemy do tego tematu

wracac w nastepnych biuletynach, prezentujqc obowiqzujgce . . .
od stycznia nowe przepisy dot:czqce dziafalnuosci Spéldlzielr:i‘ J ak dZIalaJ Q Rady 0 Sledl()“

Kontynuujqc cykl o samorzqdzie spdidzielczym przedsta- Rady Osiedlowe w spoldzielniach mieszkaniowych
wiamy dzié podstawy prawne dziatalnosci Rad Osiedlowych. organem fakultatywnym, czyli nie obowiazkowym. Tworz
a réwnoczesnie prezentujemy skiad osobowy naszych Rad, s3 w spoldzielniach posiadajacych duze zasoby, Kt6r
wybranych w ubieglym roku na 4-letniq kadencje. Zgodnie z administrowanie wymaga podzialu na osiedla.
wnioskami mieszkaricéw, zgtaszanymi na Zebraniach Grup W naszej Spéldzielni zasoby podzi elone s na dwie ad
C?i‘onkowskich.. podajemy tez terminy po Siedzen pszae- nistracje: Podgrodzie i Zatorze, W kazdej z nich s3 cz
goinych Rad Osiedlowych. osiedla. Podzial ten odpowiada podzialowi czlonkéw zami

Rady Osiedlowe spefniajq bardzo waznq role w zZyciu : 5 g

spolecznoici spoldzielczej. Sq tq instytuciq”, ktéra_ jako kalych na osiem Grup Czlonkowskich, z ktérych ke
pierwsza i najblizsza mieszkaricom dostrzega ich codzienne
problemy i bolgezki. Rada, ktéra whasciwie pojmuje swoje
zadania i rzetelnie je wykonuje, moze zaradzic¢ wielu kfopotom
na osiedlu, zazegnac wiele sgsiedzkich konfliktéw, rozbudzic
che¢ wspélpracy, zorganizowac zabawg dla dzieci i dorosfych,

wybiera swoja Radg Osiedla.

Szczegotowe zasady powolywania Rad Osiedlowych,
kompetencje oraz tryb obradowania zapisane sg w Stat
Spétdzielni w rozdziale VI, w paragrafach od 97 do 100.

a nawet mie¢ wplyw na obyczaje i kulture migdzysgsiedzkg. Mandat w Radzie Osiedla

Taki;oRady Osmdh:: 5q wnaf;ekﬁ Spd‘ idzielni. ; skt Rada Osiedla skiada sig co najmniej z 5 czionkéw, lec
; f‘eca'm s _Czyte R :nformfzqe i anose wiecej niz liczba budynkéw mieszkalnych w danym Osit

Spoldzieinl, ZOCZEHYNSY> 22 sprawozdania Zarzqdu 2 rok Nie mniej niz 50% skladu Rady powinno reprezentowac r

2002, przyjetego przez delegatow na kwietniowym Zebraniu budvnki
Przedstawicieli. Publikujemy najwazniejsze tematy wystepujg- HEgER

ce w ubieglorocznej dziatalnosci Spoh dzielni. Czlonkowie Rady Osiedla wybierani sg przez Zeb

Jerzy Okulicz Grupy Cztonkowskiej na okres 4 lat spoérod czio

Prezes Zarzgdu OSM Spéldzielni zamieszkatych w danym Osiedlu.
ciqg dalszy na st
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7 dzialalnoSci Olsztynskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w roku 2002

cigg dalszy ze str. 1

W roku ubieglym przybylo Spéldzielni 19 mieszkafi w
nowo wybudowanych budynkach przy ul. Rataja 581 Polnej 16
(finansowanych w caloéci przez przyszlych mieszkafic6w)
oraz odzyskano 13 po bylych cztonkach (mieszkania te zostaly
sprzedane na przetargu).

Zasoby OSM podzielone s3 na dwa osiedla, Zatorze i Pod-
grodzie, administrowane w zakresie gospodarki eksploatacyj-

nej przez oddzielne administracje.
Obiekt Al Zalom‘ AOPodgo_q_;’le
szl pow. m szl. pow. m szl
Budynki o
wieloro- | 80 | 123.50491 | 132 | 179.579,39
dzinne
Domki
jednoro- 6 555,00 5 538,05
dzinne It
Mieszka- 5783 | 12204001 | 3.488 | 179.04134 | 6
Lokale
uiytko- | 80 1018172 | 79 6.315,43
we
Garaze | 219 | 356270 | 37 617,36
Trawniki| - 74.997 209,586
ff‘gl""' - 7.657 = 6,522
Drzewka| 1,180 - 2.560
Chodniki| - 24.620 - 12516
Jezdnie 3 18.933 - 22.162
Place 3 .
) 4.327 . 10.663 = | 1s010
Smietniki| 13 > 23 5 36 %

Podstawowe zadania gospodarki zasobami mieszkaniowy-

mi to:

@ obstuga czlonkéw Spéldzielni w zakresie:

— spraw czionkowsko-mieszkaniowych,

— rozliczen czynszowych,

- rozliczen kredytéw mieszkaniowych;

windykacja naleznosci,

obstuga organéw samorzgdowych Spétdzielni,

roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ocieplania

budynkéw, krycia dachéw i malowania klatek schodowych,

@ biezgca konserwacja budynkéw i infrastruktury technicz-

nej,

remonty i naprawy instalacji budynkowych,

konserwacja instalacji AZART i domofonowe;,

utrzymanie porzadku na posesjach spéidzielczych,

zimowe utrzymanie ulic, drégi przej$é osiedlowych,

® utrzymanie i konserwacja zieleni oraz plac6w zabaw,

® sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogélno-
uzytkowych,

® dzialalnoéé kulturalno-o$wiatowa i rekreacyjno-sportowa
prowadzona przez dwa domy kultury: ,Astra” i ,Alterna-
tywa”.

Zadania te wykonywane byly przez pracownikow etato-
wych Spéldzielni, a ponadto niektére prace zlecano firmom
specjalistycznym:
® PGM - pogotowie techniczne oraz wywoéz nieczystosci

stalych,
® OLDZWIG -konserwacja i pogotowie dZzwigowe,
e Firmy specjalistyczne wykonujace ustugi:

—  kominiarskie,

~ dezynfekcjiideratyzacji,

— indywidualne rozliczenia zuzycia energii cieplnej,

@ firmy budowlane i projektowe w zakresie remontow

1 inwestycji.

Wybér wykonawcéw zewnetrznych dokonywany jest
zgodnie z procedurg przetargowa okreslong ,Regulaminem
udzielania zaméwiefi na roboty, dostawy i ustugi budowlane
wykonywane na rzecz OSM”. W roku 2002 powolano 16
komisji przetargowych do rozstrzygniecia ogloszonych prze-
targéw na wykonanie robét ujetych w rocznym planie remon-
tow.

REMONTY I KONSERWACJE

Koszty remont6w zasob6w mieszkaniowych finansowane
sq z funduszu remontowego tworzonego z wplat od uzytko-
wnik6w mieszkan — co stanowi 75,65% calego funduszu, zas
pozostalg cze$é tworza odpisy od lokali uzytkowych, odsetki od
érodk6w na rachunkach bankowych oraz wolne $rodki z prze-
ksztalcenia prawa do mieszkania.

Uwzgledniajac stan techniczny budynkéw i zakres potrzeb
remontowych ze wzgledu na wiek budynkéw wprowadzono w
roku 2001 zréznicowane w zalezno$ci od wieku budynku staw-
ki wplat na fundusz remontowy.

Srednio oplata na fundusz remontowy w czynszu na miesz-
kanie o pow. uz. 48 m’ stanowi 7,95%. Odpis na fundusz
remontowy w 2002 roku wynosit 1,10 zI miesigcznie od 1 m’
mieszkania w budynku do 10 lat, 1,32 zt na 1 m* pow. uz.
mieszkania w budynku powyzej 10 lat oraz 1,40 zt na 1 m* pow.
uz, mieszkania w budynku powyzej 20 lat i budynku z dzwi-
gami.

Rzeczowy plan remontéw sporzadza si¢ na podstawie
jesiennych przeglady technicznych, ustalajgc stopnie pilnosci
wykonywania poszczeg6lnych rob6t na budynkach.
Konkretyzacja potrzeb remontowych odbywa si¢ giéwnie na
plaszczy7nie wspéldzialania Rad Osiedlowych i Administracji
Osiedli. Opracowane tam projekty trafiajg do zatwierdzenia
przez Rade Nadzorczg.

Wykonanie rzeczowego planu remontéw za 2002 rok
przedstawia si¢ nastepujaco:

Zakres rzeczowy robot Tosé

Malowanie klatek schodowych 23 budynki
Wymiana instalacji gazowej 7 budynkéw
Wymiana nawierzchni chodnikéw na polbruk 9.213m?
Budowa zatok postojowych 3.420m?
Wymiana okien na klatkach schodowych 21 budynkéw
Urzadzenie placéw zabaw 16 placéw
Wymiana wewnetrznej instalacji wod.-kan. 1 budynek
Kanaly c.o. i kanalizacja zewnetrzna 9 budynkéw
Wymiana drzwi wejSciowych 96 sztuk
Docieplenie budynkéw 20 budynkéw
Docieplenie stropodachéw 25 budynkéw
Krycie dachdéw 15 budynkéw
Wymiana wodomierzy w mieszkaniach 3.422 sztuk

Za roboty priorytetowe w zasobach naszej Spéidzielni
nalezy uznaé prace termomodernizacyjne oraz zwigzane z
wymiang instalacji gazowych i wodno-kanalizacyjnych.
Nie mniej wazne jest malowanie klatek schodowych (ustalono
10-letni cykl malowania klatek, ale bedzie on stopniowo skra-
cany), krycie dachéw, remonty chodnikéw oraz ulic osie-
dlowych, poprawa ciggéw komunikacyjnych i zwigkszanie
miejsc postojowych oraz parkingowych. W 2002 roku docie-
plono 20 budynkéw. Koszty ocieplenia (poza dociepleniem
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§cian szczytowych) ponosza mieszkaficy tych budynkéw i
zostaly sfinansowane z kredytu termomodernizacyjnego,
zgodnie z uchwalg nr 24/98 Zebrania Przedstawicieli z dn.
27.06.1998r.

Utrzymanie prawidlowego stanu zasobéw mieszkaniowych
wymaga coraz wiekszych nakladéw finansowych, jednak
wysoko$é odpiséw na fundusz remontowy nie pozwala na
wykonanie pelnego zakresu prac remontowych.

Duzym ograniczeniem sa tu zaleglosci w oplatach czyn-
szowych, ktére powoduja, iz wplywy do Spéldzielni sa mniejsze
niz naliczone kwoty.

ZADLUZENIA CZYNSZOWE I KREDYTOWE

Waznym problemem w dziatalno$ei Spétdzielni s niesys-
tematyczne oplaty czynszowe. Zaleglosci czynszowe majg
istotny wplyw na sytuacje finansowa Spéldzielni, a przede
wszystkim na jej plynnos¢ finansowy.

Na koniec 2002 roku kwota zadluzenia z tytulu oplat za
mieszkania wyniosta 2.137.899,30 zl i byla mniejsza w sto-
sunku do roku 2001 0 177.302,30 z, czyli o 7,66%, natomiast
liczba os6b zalegajacych z oplatami zmniejszylta sie 0 107 oséb,
tj.03,11%.

Na przestrzeni ostatnich pieciu lat podjeto dzialania
majace na celu zmniejszenie zadluzen w oplatach za miesz-
kania. Dalo to wymierny efekt, poniewaz przy wzroscie ogélem
naliczer oplat za mieszkania zadluzenia zmniejszaly sie, co
obrazuje ponizsze zestawienie:

Rok Kwota zadluzenia| Okres zaleglosci czynsr:o“fych w
Al stosunku do naliczefi miesiecznych

1998 2 029 209,72 1,5miesieczne

1999 1792 085,04 1,2-miesieczne

2000 1 747 070,46 1-miesieczne

2001 1 897 876,30 1-miesieczne

2002 1 733 848,66 ponizej 1 miesigca

W celu zmniejszenia zadluzen prowadzono nastepujace
dzialania:
® skierowanie do sadu 19 pozwéw o zaplate czynszu,
® wroku 2002 dokonano 5 zamian z przejeciem dlugu przez

dluznikéw na kwote 54.243,34 z1.
® sad orzekl 14 eksmisji wobec bylych cztonkéw OSM,

@ komornicy sadowi wykonali 7 eksmisji z lokali miesz-
kalnych,

® wyslano 939 upomnien i wezwar do zaplaty,

® wyslano salda na dzief 30.06.20021.131.12.2002 r. wszyst-
kim czlonkom Spéldzielni,

® w 168 przypadkach rozlozono splate zalegloéci na raty,

® informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszka-
niowego z Urzedu Miasta —z dodatku skorzystaty 433 osoby,

® do MOPS-u przestano wykaz lokatoréw zalegajacych w opla-
tach powyzej 3 miesigcy, z prosbg o zwrécenie uwagi na
sytuacje tych rodzin,

@ wykluczono ze Spéldzielni za notoryczne zadluzenia 28
0séb,

@ tworzono mozliwosci odpracowania zaleglo$ci — skorzystaly

z tego 33 osoby,

@ przeprowadzono wzajemne zamiany mieszkan z wigkszych
na mniejsze.

Naleznosci egzekwowane s3 poprzez egzekucje komorni-
cza, licytacje nieruchomeosci nalezacych do diuznikéw, zajecie
wynagrodzenia za prace, emerytury lub renty, zajecie rachun-
kéw bankowych diuznikéw.

DZIAEALNOSC INWESTYCYJNA

W 2002 roku Olsztyfiska Spéldzielnia Mieszkaniowa realiz-

owala nastepujace dzialania inwestycyjne:

® przebudowa budynku administracyjno-socjalnego przy
ul. Polnej 16, obejmujaca budowe 6 mieszkafi o po-
wierzchni uzytkowej 199,6 m m’. Mieszkania przekazano
do uzytkowania wlipcu 2002 r.

® nadbudowa budynku przy ul. Rataja 58, obejmujaca
budowe 13 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
569,27 m’. Mieszkania do eksploatacji przekazano
21.10.2002r.

® budowa nowej sieci cieplnej wysokich parametréw oraz
wykonanie wezla cieplnego przy ul. Heweliusza 24 zasila-
jacych w ciepto budynki przy ul. Heweliusza 16, 18, 20, 24,
26. Budowa zostala sfinansowana z kredytu termomo-
dernizacyjnego. Sie¢ cieplng przekazano do MPEC za
odplatnoscia, natomiast wezel cieplny przyjeto na stan
majatku Spéldzielni.

® budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Kopernika 35B,
obejmujaca budowe 24 mieszkan o powierzchni uzytkowej
975,6 m" i 8 garazy o powierzchni uzytkowej 147,2 m’.
Mieszkania postawiono do dyspozycji lokatorom 1.02.2003 r.

® rozpoczeto nadbudowe wymiennikowni przy ul. Iwa-
szkiewicza 34A, obejmujaca budowe 15 lokali mieszkal-
nych o powierzchni 5452 m® i 1 lokalu uzytkowego o
powierzchni uzytkowej 46,2 m".

® rozpoczeto nadbudowe wymiennikowni przy ul. Iwasz-
kiewicza 36, obejmujgca budowe 14 mieszkan o
powierzchni uzytkowej 495,34 m* i 1 lokalu uzytkowego o
powierzchni uzytkowej 29,86 m*.

DZIAEALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dzialalnodci Spél-
dzielni, realizujemy zadania zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb oéwiatowo-kulturalnych czlonkéw oraz ich rodzin.
Zadania te realizowane sa za posrednictwem dwéch
Osiedlowych Doméw Kultury ,Astra” i ,Alternatywa”.
Kierownictwo tych placéwek ma obowiazek zdobywania
srodkéw finansowych naich utrzymanie.

W 2002 r. koszty poniesione na dzialalnos¢ ODK wyniosly
419.211,18 zti pokryte zostaly: z wplywéw z lokali uzytkowych
w 61,42% oraz z odplatno$ci uczestnikéw prowadzonej przez
Domy Kultury dzialalnosci w 38,58%. y

Wiegkszo$¢ prowadzonych zajg¢ ma charakter odplatny,
dzieki czemu gromadzone s3 §rodki na pokrycie kosztow.

ODK w roku 2002 zajmowaly sie upowszechnianiem sztuki
i amatorskiego ruchu artystycznego, prowadzily dzialalnos¢
o$wiatowa, spoleczno-wychowawcza, kulturalno-rozrywkows,
sportowo-rekreacyjng, politechniczng oraz opiekunczo-
wychowawcza. Cele te realizowano poprzez:

@ prowadzenie stalych form pracy, tj. sekcji, két zaintere-
sowafi, klubow,

@ organizacje imprez cyklicznych, okolicznoSciowych oraz
akcji otwartych.

Dynamicznie prowadzona byla sekcja muzyczna, w ra-
mach ktérej dzieci uczyly sie gry na takich instrumentach jak
pianino, keyboard, gitara klasyczna. Nabyte umiejetnosci
instrumentalne i wokalne prezentowaly podczas licznych
imprez okolicznosciowych w ODKiimprezach w miescie.

cigg dalszy na sir. 4



® dzialaniom organizacyjnym zwigzanym z wykonywaniem
czgéciowego zakresu prac remontowych sitami wlasnymi,

® negocjacjom z dostawcami uslug komunalnych, budo-
wlanych i bankowych.

Wynik finansowy za 2002 rok zamkngl sie wynikiem
dodatnim (nadwyzka przychodéw nad kosztami) w wysokosci
97.431,93 z1.

Zestawiajac narastajaco dodatni wynik roku 2002 z pozos-
tajagcym do rozliczenia wynikiem z lat ubieglych efekt koncowy
przedstawia sie nastepujgco:

1994r. — 29.198,04 zi
1995r. —128.401,86 z1
1996 . -602.962,15 z1
1997 +225.662,55 z1
1998 r. +82.149,69 zi
1999r. +137.984,87 zi
2000r. +124.136,63 zt
2001 r. +105.970,72 z1
2002r. +97.431.93 71
+12.774,34 z1

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia, niedobér z roku 1996,
w wysokosci ponad 600 tys. zi, byl przez nastepne lata stop-
niowo zmniejszany i w roku 2002 zostal catkowicie zlikwidowa-
ny. W rok 2003 Spéidzielnia weszla z wynikiem dodatnim w
wysokosci 12.774,34 zi.

Zarzad
Olsztynskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
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Rozliczanie ciepta 522-78-00, 527-76-99
Ksiggowosé —kierownik 522-77-94
Ksiegowos¢ 522-77-85, 522-77-86
Rozliczenie inwestyciji 522-77-87
Administracja Osiedla Podgrodzie —kierownik 522-78-03
Dziattechniczny mistrzowie 522-78-04, 535-13-41
Administrator ds. gospodarzy budynkow 522-78-06
Administratorzy budynkow 5227808, 522-78-09
Administracja Osiedla Zatorze - kierownik 522-78-10
Dzial Techniczny —mistrzowie 522-78-11,535-10-23
Administrator ds. gospodarzy budynkow 522-78-07
Administratorzy budynkéw 535-10-2, 522-78-12
Mistrz ds. zieleni 522-78-05
Zakiad Produkcji i Usiug Pomocniczych 522-78-22
—kierownik 527-53-39, 522-78-21
Inspektor nadzoru 522-78-13
Osiedlowy Dom Kultury , Alternatywa” 527-69-15
Osiedlowy Kiub Kultury ,Astra” 526-55-56
















