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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok 2018

W roku 2018 sktad Rady Nadzorczej, wybrany na ka-
dencje 2016 — 2019 podczas VIII Walnego Zgromadzenia
w 2016 r., ulegt zmianie: z powodu rezygnacji z cztonkostwa
w OSM odszedt z Rady Nadzorczej Mieczystaw Krolicki.

Sktad Rady Nadzorczej OSM w 2018 roku:

Magdalena Biryto — przewodniczgca Rady Nadzorczej;
Piotr Matusiewicz — zastepca przewodniczgcej RN, cztonek
komisji techniczne;j;

Waldemar Niezorawski — sekretarz RN;

Alicja Kochmarnska — przewodniczgca komisji rewizyjne;j;
Wiktoria Szemplinska — przewodniczgca komisji mieszka-
niowej;

Witold Rodzewicz — przewodniczacy komisji technicznej;
Dariusz Dragan — czlonek komisji rewizyjnej;

Stefan Lisiecki — cztonek komisji mieszkaniowej;

Jan Mickun — cztonek komisji technicznej;

lwona Ogrodowczyk — cztonek komisji mieszkaniowej;
Grzegorz Rachubka — czionek komisji technicznej i rewi-
zyjnej;

Krystyna Redzepi — cztonek komisji rewizyjnej;

Zofia Siemianowska — czionek komisji rewizyjnej;
Krystyna Uzdowska — cztonek komisji mieszkaniowe;
Pawel Waszescik — cztonek komisji techniczne;j.

Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorczej” prezydium
Rady stanowig: przewodniczagca Rady Nadzorczej i jej za-
stepca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy sta-
tych komisji Rady Nadzorczej — tgcznie sze$é oséb.

Rada Nadzorcza OSM w 2018 roku pracowata zgodnie
z przyjetym planem pracy, realizujgc zadania wynikajgce
z ustawowych i statutowych kompetencji tego organu samo-
rzgdu spotdzielczego.

Podstawowg formg pracy Rady sg zebrania plenarne.
Rada Nadzorcza OSM ma obowigzek, zgodnie z ,Regulami-
nem RN”, odbywac je nie rzadziej niz raz na kwartat. W 2018
roku byto tgcznie 8 protokotowanych posiedzen plenarnych,
na ktorych frekwencja wyniosta 91,8%.

Rada Nadzorcza, dziatajac w zakresie swoich statu-
towych kompetencji oraz zgodnie z planem pracy na rok
2018, podjeta tacznie 73 uchwaly.

Dotyczyly one nastepujgcych spraw:

» Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego.
» Uchwalenie stawek optat za uzytkowanie lokali mieszkal-
nych.

» Uchwalenie upustu w optacie eksploatacyjnej w wys. 5,00
zt dla mieszkan, w ktérych zostat zamontowany reje-
strator klimatu w celu przetestowania systemu regulac;ji
ogrzewania w ramach Programu Optymalizacji Zuzycia
Energii Cieplnej prowadzonego przez firme eGain Polska
Sp.zo.o.

» Uchwalenie stawek optat za lokale uzytkowe zajmowane
na zasadzie prawa odrebnej wtasnosci lub wtasnosciowe-
go prawa do lokalu.

» Uchwalenie stawek optat za uzytkowanie parkingdw.

» Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego inwe-
stycji oraz uchwalenie zmian do tego planu.

» Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego re-
montow, a takze uchwalenie zmian do tego planu.

» Uchwalenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy.

» Uchwalenie rocznego planu kosztéw i sprzedazy wewnetrz-
nej Zaktadu Produkcji i Ustug Pomocniczych.

» Uchwalenie rocznego funduszu ptac.

» Uchwalenie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu.

» Uchwalenie stuzebno$ci przesytu na dziatkach nalezgcych
do OSM na rzecz MPEC w Olsztynie oraz na rzecz Polskiej
Spétki Gazownictwa.

» Wyrazenie zgody na nabycie od gminy Olsztyn w drodze
zamiany nieruchomosci gruntowych przy ul. Barczewskie-
go i ul. Zotierskiej.

W zakresie stanowienia przepiséw wewnatrzspot-
dzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
uchwalita nastepujace dokumenty:
 Zasady zaliczania cztonkéw OSM do poszczegodlnych cze-

$ci X Walnego Zgromadzenia.

+ ,Regulamin korzystania z parkingéw przy ul. Puszkina 13
i Puszkina 15 w Olsztynie, bedgcych wspétwtasnoscig
mieszkancow budynkdéw i Spétdzielni”.

* Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania energii cieplnej w za-
sobach OSM”.

* Nowelizacja ,Regulaminu montazu i wymiany wodomierzy
oraz rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
$ciekdéw w zasobach OSM”.

* ,Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego
w nieruchomosciach wybudowanych w systemie dewelo-
perskim”.

+ ,Regulamin rozliczania kosztéw energii elektrycznej uzytku
ogdblnego oraz kosztow eksploatacji dZwigéw dla nierucho-
mosci wybudowanych w systemie deweloperskim”.
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Ponadto Rada Nadzorcza uchwalita regulaminy dla
wspolnot mieszkaniowych wyodrebnionych z zasobdéw
OSM:

» ,Regulamin okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i uzyt-
kownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali...”.

» ,Regulamin rozliczania energii cieplnej...".

 ,Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
oraz ustalania opfat na ich pokrycie...”.

» ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem re-
montowym...”.

» ,Regulamin wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosz-
toéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw...”

Rada Nadzorcza podjeta takze uchwaly w sprawach:

» czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynnosciach;

» wzoru ,Porozumienia o uzytkowaniu terenu bedgcego
wspotwtasnoscig mieszkancow”;

» zmiany nazwy osiedla ,Gotowca — Korczaka” na ,Borkow-
skiego — Korczaka”;

* przejecia na stan OSM lokali uzytkowych w budynku przy
ul. Lesnej 2.

W wyniku nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych rady nadzorcze spétdzielni utracity prawo wyklucza-
nia cztonkéw za zadtuzenia w optatach za mieszkanie, tracgc
tym samym wptyw na bezkosztowe mobilizowanie cztonkéw
do wykonywania obowigzku opfacania kosztéw utrzymania
mieszkan, w zwigzku z powyzszym Spétdzielnia za zadtuze-
nia czynszowe kieruje bezposrednio pozwy do sadu.

Rada, petnigc statutowe funkcje kontrolne, szczego6-
lowej analizie poddata nastepujace zagadnienia, podej-
mujac w wymienionych sprawach stosowne uchwaly:

* Realizacja planu finansowo-gospodarczego za pierwsze
poétrocze i za caty rok obrachunkowy.

* Wykonanie planu kosztdw i sprzedazy wewnetrznej
ZPiUP za pierwsze pétrocze i za caty rok obrachunkowy.

» Wykonanie planu remontéw i rozliczenie funduszu remon-
towego za pierwsze potrocze i za caty rok.

* Wybdr oferty biegtego rewidenta na badanie sprawozda-
nia finansowego — w celu uzyskania opinii co do prawid-
towosci prowadzenia dziatalnosci finansowej Spétdzielni,
nastepnie przyjecie sprawozdania biegtego rewidenta
z przeprowadzonego badania.

* Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spotdzielni.

» Kwartalna ocena pracy Zarzadu i poszczegodlnych jego
cztonkéw.

W roku 2018 zostata przeprowadzona lustracja proble-
mowa Spétdzielni za rok 2017. Lustratorzy nie wykazali zad-
nych uchybien czy nieprawidtowosci, oceniajgc pozytywnie
dziatalnos$¢ inwestycyjng Spdétdzielni i nie zgtosili wnioskow
do Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza na biezgco zapoznawata sie z prze-
biegiem prac organizacyjnych i budowlanych dotyczgcych
przebudowy bytego internatu wojskowego przy ul. Lesnej
2 na budynek wielorodzinny, przeznaczony dla oséb star-
szych.

Rada Nadzorcza systematycznie zapoznawata sie i ak-
ceptowata dziatania podejmowane przez Zarzad Spotdzielni
w sprawach zywotnych dla mieszkancéw. Dziatania te miaty
na celu przede wszystkim prowadzi¢ do obnizenia kosztow
zuzycia mediow, to jest dostawy wody i odbioru Sciekow,
dostawy energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu oraz wy-
wozu odpadéw komunalnych.

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaly i decyzje, kie-
rowala si¢ opiniami prezydium RN oraz poszczegélnych
komisji problemowych, ktére dziatajg zgodnie z wtasciwy-
mi regulaminami. Protokoty z posiedzen prezydium i komisji
przechowywane sg w siedzibie Spoétdzielni.

Rada stwierdza, iz dzieki aktywnosci czionkéw Rady
Nadzorczej, bedgcych réwnoczesnie cztonkami poszcze-
golnych Rad Osiedlowych, wspétpraca miedzy tymi organa-
mi samorzgdu spotdzielczego uktadata sie pomysinie. Rada
Nadzorcza positkowata sie opiniami Rad Osiedlowych przy
rozpatrywaniu spraw i podejmowaniu uchwat, w tym przy
zatwierdzaniu rocznego planu remontow.

Rada zapoznawata sie z korespondencjg kierowang do
niej przez czionkéw Spotdzielni i odpowiadata na te kore-
spondencije.

Osiggniety w 2018 roku dodatni wynik finansowy Spot-
dzielni oraz analiza wskaznikow ekonomicznych pozwala-
ja na stwierdzenie, ze Spoéidzielnia prowadzi prawidiowg
gospodarke zasobami lokalowymi i finansowymi oraz ma
dobre podstawy do kontynuowania dziatalnosci w latach
nastepnych.

Rada Nadzorcza przyjeta roczne sprawozdanie Zarza-
du z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdanie finansowe
za rok 2018, pozytywnie ocenione przez biegtego rewiden-
ta, i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie tych
sprawozdan.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej o udziele-
nie absolutorium za rok 2018 wszystkim cztonkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato zaakceptowane na po-
siedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24 kwietnia 2019 roku
i podpisane przez jej cztonkow.

DYZURY

w kazdy poniedziatek w godz. 14.00-15.45
oprocz dni Swigtecznych
w biurze Spétdzielni przy ul. Szarych Szeregéw 5
dyzuruja:
cztonkowie Rady Nadzorczej
wg zgtoszenia mieszkarnca do sekretariatu OSM
cztonkowie Zarzagdu OSM

prezes Jerzy Okulicz
wiceprezes ds. ekonomicznych Mieczystaw Budny
dyrektor ds. administracyjno-technicznych
Tomasz Domarnski
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Dziatalnos¢c w 2018 roku
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
SPRAWOZDANIE ZARZADU

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograni-
czonej liczby oséb, ktéra w interesie swoich cztonkéw pro-
wadzi dziatalnos¢ statutowa.

Gtéwne kierunki dziatania na 2018 rok okre$lita uchwata
programowa podjeta przez X Walne Zgromadzenie Czton-
kéw obradujgce w dniach od 25 maja do 30 maja 2018 roku.

Olsztynska Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi swojg
dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania spétdzielczymi za-
sobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2018 r. Zarzad pracowat w nastepujgcym sktadzie:
Jerzy Okulicz - prezes Zarzadu od 1.08.1997 r.
Mieczystaw Budny - zastepca prezesa ds. ekonomicznych

- gtéwny ksiegowy od 31.12.2013 r.

W 2018 r. Zarzad odbyt 49 protokotowanych posiedzen,
w czasie ktorych podejmowat kolegialne uchwaty i decyzje.

W sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych podjeto
594 decyzje dotyczace:

v przyjecia w poczet cztonkow,

v'skreslenia z rejestru czionkow.

Windykacje naleznosci zwigzanych z uzytkowaniem
lokali mieszkalnych (154 decyzje) prowadzono poprzez:

v'roztozenie na raty lub przesuniecie terminu sptaty za-

dtuzenia w optatach za mieszkanie,

v'skierowanie pozwu do sadu o nakaz zaptaty,

v'skierowanie pozwu do sadu o eksmisje,

v'wstrzymanie egzekuciji komorniczej,

v'wszczecie egzekucji z nieruchomosci.

W zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi i miesz-
kaniowymi podjeto 135 decyzji, w tym w sprawach:

v'zmiany wysokosci stawki czynszu najmu w lokalach

uzytkowych oraz dzierzawy terenu,

v'rozlozenia na raty lub przesunigecia terminu sptaty za-

dtuzenia w optatach za lokal uzytkowy,

v'skierowania pozwéw do sgdu o nakaz zaptaty (lokale

uzytkowe),

v'rozpatrywania ofert oraz zawarcia umowy sprzedazy

lokali mieszkalnych,

v'zawarcia umowy najmu na mieszkanie oraz zawarcia

umowy na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

v'zawarcia, zmiany warunkéw lub rozwigzania umowy

najmu lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz po-
mieszczen wspolnych ogdlnego uzytku,

v'remontu lokali uzytkowych,

v dzierzawy terenu.

W zakresie stanu technicznego zasobow mieszka-
niowych Zarzad podjat tacznie 126 decyzji, ktére doty-
czyly wykonania robét zgodnie z planem remontoéw.

W zakresie dostawy ciepta podjat 40 decyzji, ktére
dotyczyly m.in.:

v’ zmiany wspétczynnikow redukcyjnych Rm,

v'zmiany systemu pozyskania ciepta,

v'zakupu i budowy weztéw cieplnych,

v'modernizacji, monitoringu, konserwacji weztéw ciepta,

v'utrzymania sieci c.o. (remonty i konserwacja),

v zmiany wysokosci optaty zaliczkowej za c.o.,

v dziatania kottowni gazowych,

v'legalizacji cieptomierzy.

W zakresie dostawy wody, utrzymania sieci wodno-
-kanalizacyjnej Zarzad podjat 12 decyzji dotyczacych:

v'wymiany wodomierzy na wodomierze ze zdalnym od-

czytem,

v'utrzymania sieci wodno-kanalizacyjnej i sanitarnej (re-

mont, przebudowa, konserwacja).

Podjeto 40 decyzje dotyczace inwestycji ,,Lesna 2”.

Gospodarka finansowa byta prowadzona zgodnie z pla-
nem gospodarczo-finansowym zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg. Podlegata ona systematycznym analizom okre-
sowym. Okresowe sprawozdania finansowe Zarzad przed-
stawiat Radzie Nadzorczej. Roczne sprawozdanie finansowe
zostato zbadane przez biegtego rewidenta, a nastepnie przy-
jete przez Rade Nadzorczg i bedzie przedtozone do zatwier-
dzenia XI Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw OSM.

W 2018 roku Zarzad podejmowat dziatania w oparciu
0 uchwate programowg podjetg przez X Walne Zgromadzenie
Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej. Dziatania te miaty na
celu przede wszystkim prowadzi¢ do obnizenia kosztéw zu-
zycia mediow dla mieszkancéw budownictwa wielorodzinne-
go: wywozu odpadéw komunalnych, dostawy wody i odbioru
Sciekéw, dostawy energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu.

Prowadzono w szerokim zakresie dziatania oszczednos-
ciowe i negocjowano warunki umoéw z dostawcami. W zwigz-
ku z tym, ze Zarzad Spotki PGNIG zatwierdzit znacznie wyz-
sze ceny za paliwo gazowe na 2018 rok, Spotdzielnia podijeta
negocjacje w sprawie zastosowania w rozliczeniach za pali-
wo gazowe, dostarczane do punktéw odbioru na terenie za-
sobow Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, cen nizszych
od taryfowych.

W wyniku osiggnietego porozumienia ze Spotkg PGNIG,
Zarzgd Spoétdzielni wynegocjowat obnizenie kosztéw zakupu
paliwa gazowego w zasobach OSM (w tym gazomierze zbior-
cze i kottownie gazowe) w wysokosci 168 983,00 zt brutto
rocznie.

Obecnie trwajg negocjacje ze Spétkg PGNIG o zastoso-
waniu w rozliczeniach ze Spoétdzielnig cen gazu wedtug taryfy
dla gospodarstw domowych, a nie jak wczesniej zakwalifiko-
wano spotdzielnie mieszkaniowe do tzw. ,taryfy biznesowej”,
co bezposrednio odzwierciedla sie w wyZszej cenie za gaz
dla mieszkancéw budownictwa wielorodzinnego i jest krzyw-
dzgce dla tych mieszkancéw. Tym bardziej, ze najwieksza
grupe indywidualnych odbiorcéw, pobierajgcych paliwo gazo-
we na potrzeby swojego gospodarstwa domowego, stanowig
wiasciciele doméw jednorodzinnych, ktérzy w wiekszosci sg
bardziej zamozni od mieszkancéw budynkéw wielorodzin-
nych i dla tej grupy odbiorcéw, zakwalifikowanych do grup
taryfowych typu W, cena paliwa gazowego jest zdecydowa-
nie nizsza w poréwnaniu do odbiorcow w budynkach wielo-
rodzinnych.
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W zwigzku z przyznaniem przez ustawodawce od 1 stycz-

nia 2018 roku dyrektorom Regionalnych Zarzgdéw Gospodarki
Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
uprawnien w zakresie zatwierdzania ustalanych przez samorza-
dy gminne taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz zbioro-
we odprowadzanie sciekow (wraz z mozliwoscig ich obnizania),
w maju 2018 Zarzad Spotdzielni wystagpit do dyrektora Regio-
nalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodar-
stwa Wodnego Wody Polskie w Biatymstoku (do wiadomosci
prezydenta Olsztyna i radnych Olsztyna) z apelem o podjecie
dziatan w zakresie wprowadzenia nowego regulaminu dosta-
wy wody i odprowadzania sciekdw wraz z nowymi zasadami
rozliczenia mieszkancéw budynkéw wielolokalowych poprzez
m.in. dokonanie rozdzielenia taryfy dotyczgcej gospodarstw do-
mowych na oddzielng taryfe dla gospodarstw domowych w bu-
downictwie wielorodzinnym i oddzielng taryfe dla gospodarstw
domowych w budownictwie jednorodzinnym oraz zréznicowa-
nie wysokosci optaty w zaleznosci od faktycznie ponoszonych
kosztéw. Obecnie nastepuje finansowanie mieszkancéw bu-
downictwa jednorodzinnego przez mieszkancow budownictwa
wielorodzinnego, czyli zjawisko subsydiowania skrosnego.
Stanowisko Zarzgdu wynikato z postulatéw cztonkow Spotdziel-
ni, wyrazonych w apelach IV Walnego Zgromadzenia Olsztyn-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej z 2012 roku, V Walnego Zgro-
madzenia Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z 2013 r.,
Walnego Zgromadzenia Olsztyriskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z 2015 r., dotyczacych powyzszego problemu, a takze z powo-
du dtugoletniej biernosci wtadz samorzgdowych wobec powyz-
szego tematu.
» W 2018 roku Zarzad Spoétdzielni kontynuowat dziatania sa-
dowo-administracyjne w zakresie gospodarki odpadami komu-
nalnymi na terenie Gminy Olsztyn w celu wyegzekwowania od
prezydenta Olsztyna i Rady Miasta zmiany przepiséw prawa
miejscowego dotyczgcych gospodarowania odpadami komu-
nalnymi, tj.:

- dostosowania przepisow obecnie obowigzujgcego regulami-
nu i uchwat w zakresie gospodarowania odpadami komunal-
nymi do zgodnosci z prawomocnymi wyrokami Wojewodzkie-
go Sgdu Administracyjnego z 16.06.2016r. iz 12.10.2016 r.
oraz przekazanymi przez Spétdzielnie 6.12.2017 r. radnym
i prezydentowi Olsztyna propozycjami projektow uchwat
w tym zakresie,

- udostepnienia przez prezydenta Olsztyna i przedtozenia do
wiadomosci mieszkancéw informaciji o ksztattowaniu sie ceny
odpaddéw komunalnych na terenie gminy Olsztyn oraz corocz-
nego rozliczenia kosztéw funkcjonowania systemu gospoda-
rowania odpadami komunalnymi na terenie Gminy Olsztyn
— Spotdzielnia od 2015 r. prowadzi postepowanie sgdowo-
-administracyjne z prezydentem Olsztyna w sprawie nieudo-
stepnienia przez prezydenta Olsztyna tych informac;ji.

Chronologia tych dziatah byla obszernie przedstawiana
w sprawozdaniach Zarzgdu za lata ubiegte, a korespondencja
w tej sprawie znajduje sie na stronie www.osm.olsztyn.pl

Pomimo prawomocnych wyrokéw sadu, a takze apeli Spoét-
dzielni do prezydenta i radnych Olsztyna o dostosowanie uchwat
do obowigzujacych przepiséw prawa (oraz zalecen Sadu) i za-
konczenia 6-letniego sporu, wtadze miasta nie podjety zadnych
dziatan w tym zakresie.

» W zwigzku z wyborami samorzgdowymi, wyznaczonymi na 21

pazdziernika 2018 roku, pojawita sie szansa na zmiane prawa miej-

scowego i podjecie dialogu z nowo wybranymi wtadzami samorzgdo-
wymi. Zarzad Spotdzielni zostat upowazniony przez Walne Zgroma-
dzenie (uchwata X Walnego Zgromadzenia nr 17/18 obradujgcego

w dniach 25 — 30 maja 2018 r.) do pisemnego wystapienia z zapy-

taniem do radnych kadencji 2014 — 2018 i prezydenta Olsztyna po-
nownie startujgcych w wyborach oraz do kandydatéw startujgcych
po raz pierwszy na radnych i na prezydenta Olsztyna w wyborach
samorzadowych na kadencje 2018 — 2023, w sprawach dotyczgcych
probleméw mieszkancow budownictwa wielorodzinnego, a nastepnie
poinformowania mieszkancow o zajetym przez nich stanowisku.

Realizujgc te uchwate Spétdzielnia w dniu 4.10.2018 r. wy-
stosowata pytania do wszystkich komitetéw wyborczych oraz
kandydatéw na prezydenta Olsztyna, dotyczace rozwigzania
problemu ,$mieciowego” oraz innych istotnych problemow
mieszkancow budownictwa wielorodzinnego, odnosnie podwy-
zek cen pradu, energii, gazu, prywatyzacji spotek komunalnych,
budzetu na rozwdj sportu i kultury, a takze catej infrastruktury
z tym zwigzanej. Pytania oraz odpowiedzi udzielone na te py-
tania przez kandydatow wyrazajgcych gotowo$¢ do wspétpracy
znajdujg sie na stronie internetowej OSM:_www.osm.olsztyn.pl
oraz w Biuletynie OSM, ktory zostat dostarczony wszystkim
mieszkancom Olsztynfskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wyniki wyboréw pokazaty, ze mieszkancom budownictwa
wielorodzinnego jest ,dobrze tak jak jest’, gdyz zaden z rad-
nych wybranych na kadencje 2018 — 2023 nie ustosunkowat sie
do naszych wystapien, a 17 na 25 wybranych radnych to radni
z poprzedniej kadenciji, ktorzy nie podejmowali dialogu ani nie
wyrazali checi wspotpracy oraz tolerowali zjawisko dyskrymi-
nowania mieszkancow budownictwa wielorodzinnego — w tym
radni z KW Piotra Grzymowicza, ktérzy wraz z prezydentem Ol-
sztyna i klubem Platformy Obywatelskiej tworzyli koalicje rzg-
dzaca w Radzie Miasta, pozostang w niezmienionym skfadzie
osobowym na kadencje 2018 — 2023.

Zarzad Spétdzielni, zgodnie z uchwatami podjetymi przez
Walne Zgromadzenie OSM, jest zobowigzany do kontynuowa-
nia dziatan na rzecz mieszkancéw budownictwa wielorodzinne-
go, jednak biorgc pod uwage wyniki wyboréw samorzgdowych
mamy swiadomosc¢, ze nie bedg to tatwe dziatania.

Istniata szansa, ze poprzez wybdér Radnych deklarujgcych
dialog ze spotdzielniami mieszkaniowymi istniataby mozliwosé
wiekszej kontroli wzrostu cen ustug komunalnych w firmach,
ktére sa wilasnoscig wszystkich mieszkancéw i dostosowa-
nia prawa miejscowego do potrzeb mieszkancow budowni-
ctwa wielorodzinnego oraz likwidacji dyskryminowania tychze
mieszkancow w prawie miejscowym. Jednoczesnie problemy
wystepujgce na odcinku wspotpracy Miasta z administratorami
budownictwa wielorodzinnego bytyby rozwigzywane w drodze
dialogu, co w konsekwencji mogtoby zapobiec m.in. drastycz-
nemu wzrostowi cen ustug komunalnych.

W 2019 r. podwyzka z tytutu wody i odprowadzania sciekow
dla mieszkancow naszego miasta wyniesie 8% w stosunku do
roku poprzedniego. Stawka miesiecznej optaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi w Olsztynie w 2019 r. wzrosnie
0 84% (z 9,80 zt/os do 18 zt/os) w stosunku do roku poprzednie-
go przy odpadach zbieranych w sposob selektywny i 0 150% (z
14,41 zl/os do 36 zt/os) w stosunku do roku poprzedniego przy
odpadach zbieranych w sposéb nieselektywny.

Park nad Lyna

W 1998 roku Olsztynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa po
raz pierwszy wystgpita do samorzadu Olsztyna o zagospo-
darowanie terenow wzdtuz Lyny.

W 2018 roku, nomen omen dwadziescia lat pozniej,
przed wyborami samorzadowymi, w Olsztynie oddano do
uzytku trase rowerowo-spacerowg wzdluz tyny na odcin-
ku od Parku Centralnego do ul. Obrofncéw Tobruku i roz-
poczeto budowe odcinka od ul. Obronncéw Tobruku do ul.
Tuwima.
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Czy mozemy uznaé to za sukces dwudziestoletnich zabie-
géw OSM o utworzenie terendw rekreacyjno-sportowych wzdtuz
tyny na dlugosci biegu rzeki w granicach Olsztyna?

Zaczeto sie od dwdch spotdzielczych osiedli: Mlecznej i Go-
towca — Korczaka. W latach 1976 — 1998 przy ul. lwaszkiewicza
i Galczynskiego oraz Barczewskiego, Gotowca i Korczaka OSM
wybudowata 76 budynkéw wielorodzinnych. Mieszkancy tych
domow zaczeli sie domagaé, aby ,dzikie pola” wzdiuz Lyny za-
mieni¢ na tereny rekreacyjne z prawdziwego zdarzenia, ktérych
w Olsztynie brak, majgce stuzy¢ w przysztosci mieszkaricom ca-
tego miasta i przyjezdzajgcym tu turystom.

Nie byto wéwczas projektu ,Budzet obywatelski”, ale Rada
Miasta Olsztyna 23 kwietnia 1997 roku uchwatg nr XXI1/362/97
przyjeta ,Zasady organizowania, realizowania i finansowania
lokalnych inicjatyw na terenie m. Olsztyna”. Korzystajgc z prze-
pisow tej uchwaty Olsztyfnska Spoétdzielnia Mieszkaniowa rozpo-
czeta wieloletnie starania o budowe parku nad tyna.

1998. W lipcu OSM wnioskowata o przeznaczenie srodkéw
finansowych w budzecie miasta na budowe obiektow rekreacyj-
nych na osiedlach Podgrodzie i Mleczna, deklarujgc wspotfinan-
sowanie inwestycji. Prezydent miasta odpowiedziat, iz takiego
wydatku na ten rok nie przewidziano.

W listopadzie Spétdzielnia zgtosita wniosek o przyjecie
w budzecie na rok 1999 budowy obiektéw rekreacyjnych nad
tyng w rejonie ul. Polnej, Gotowca, Korczaka, Ilwaszkiewicza,
Barczewskiego, Obroncéw Tobruku — jako inwestycji w ramach
inicjatyw lokalnych, deklarujgc wspotfinansowanie. Wniosku tego
Rada Miasta nie przyjeta.

1999, 2000 i w dalszych latach Spotdzielnia ponawiata wnio-
sek o utworzenie parku nad tynag.

2001. Na zlecenie OSM w styczniu firma ,Techbud” spo-
rzadzita dokumentacje techniczng: Zagospodarowanie zieleni
parkowej i ciggow pieszych ,Park Korczaka”, a w lutym Biuro
Projektow ,BPBW” wykonato koncepcje zagospodarowania tere-
nu pomiedzy ul. lwaszkiewicza a ul. Obroncéw Tobruku i rzekg
tynag w Olsztynie jako Park Mleczna. Zostata ona przekazana do
Urzedu Miasta.

Woydziat Strategii i Planowania Przestrzennego Urzedu Mia-
sta w pismie z 22 lutego 2001 roku, ktére podpisat naczelnik Wy-
dziatu mgr inz. architekt Marek Skurpski, pozytywnie zaopiniowat
przedstawiong koncepcje.

W czerwcu Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw OSM, repre-
zentujgc wole wszystkich mieszkancéw Spoétdzielni, przyjeto apel
do prezydenta i radnych Olsztyna o uwzglednienie w budzecie
miasta na rok 2002 inwestycji: ,Zagospodarowanie terenéw nad
rzeka Lyng na osiedlu Mleczna” oraz ,Zagospodarowanie tere-
noéw przy ul. Korczaka” zgodnie z wykonanymi przez Spétdzielnie
koncepcjami, deklarujac wspotfinansowania przez Spétdzielnie”.

2002. Radni Klubu Olsztyn Nasz Dom, poparli dotychczaso-
we starania OSM, jednak rzgdzgca wowczas koalicja SLD-UP
nie uznata budowy parku za pomyst wart realizaciji.

W grudniu Rada Nadzorcza OSM uchwatg nr 82/02 upowaz-
nita Zarzad OSM do podjecia dziatan w celu realizacji z Gming
Olsztyn zagospodarowania terenu w ramach parku ,Korczaka”
obejmujgcego osiedla Polna — Profesorska i Gotowca — Korcza-
ka.

2003. Obchodzono 650-lecie miasta — Spétdzielnia ztozyta
wniosek o umieszczenie w programie obchodoéw jubileuszowych
rozpoczecia budowy parku nad tyng. Komitet organizacyjny ju-
bileuszu odrzucit wniosek.

2004. Nie przyjeto do budzetu miasta budowy parku Korcza-
ka — Mleczna.

W lipcu OSM przedstawita prezydentowi Olsztyna projekt
porozumienia dotyczacego realizacji w 2005 r. zadania ,Park

Korczaka” w ramach lokalnych inicjatyw inwestycyjnych. Poro-
zumienia nie podpisano.

We wrze$niu Spéitdzielnia otrzymata Decyzje nr | o ustaleniu
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
.Park Korczaka”. W projekcie parku przewidziano ciggi space-
rowe i taweczki miedzy skupiskami zieleni, oczkami wodnymi
i altanami, $ciezke rowerowg, boiska do pitki noznej, siatkdwki,
koszykdwki i tenisa, gorke saneczkowa, kawiarenki i matg ga-
stronomie.

W  pazdzierniku Rada Miasta podjeta uchwate
nr XXXV/440/04 ,o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zespotu parkowego
Korczaka — Mleczna”. W uzasadnieniu do uchwaty czytamy m.in.,
ze ,wedtug tego planu i planoéw przylegtych bedzie mozna suk-
cesywnie zagospodarowac tereny rekreacyjne doliny rzeki tyny
w jednolitym ciggu parkéw Mleczna, Korczaka, Park Centralny
i Park przy Zamku”.

2005. W budzecie przewidziano zbyt mate srodki finansowe
na realizacje pierwszego etapu budowy.

W kwietniu, w zwigzku ze $miercig Papieza Polaka, Zebra-
nie Przedstawicieli Cztonkow OSM zwrdcito sie do Prezydenta
i Rady Miasta o nadanie imienia Jana Pawfa |l parkowi miejskie-
mu projektowanemu w granicach miasta wzdtuz rzeki Lyny. 1146
czlonkéw naszej Spotdzielni podpisato liste poparcia.

Owczesny prezydent Czestaw Jerzy Matkowski wniosek od-
rzucit, radni nie zajeli zadnego stanowiska.

W listopadzie Biuro Projektowe ,Akon” wykonato na zlecenie
OSM projekt koncepcyjny rozwigzania funkcjonalno-przestrzen-
nego Parku ,Korczaka”, ktére zostato przekazane do Urzedu
Miasta.

2006. Komitet Wyborczy Olsztyn Nasz Dom, ktéry na rad-
nych Olsztyna zgtosit kandydatéw sposréd spotdzielcow, za je-
den ze swoich celdéw uznat doprowadzenie do zagospodarowa-
nia brzegéw Lyny i rozpoczecia budowy parku.

W kwietniu Miejski Zarzad Drég, Mostéw i Zieleni ogtosit
przetarg na opracowanie projektu budowlanego parkéw Korcza-
ka — Mleczna.

W maju OSM zgtosita uwagi do warunkéw przetargu.

W lipcu tego roku Rady Osiedli: Mleczna, Polna — Profesor-
ska, Gotowca — Korczaka, Osinskiego — Lengowskiego wystapity
do prezydenta Olsztyna z pozytywng opinig o zatozeniach do
projektu parku Korczaka — Mleczna, wnioskujgc réwnocze$nie
o przedtuzenie Sciezki rowerowej od ul. Barczewskiego do Parku
Centralnego.

2007, 2008. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow OSM
w uchwale programowej zalecito: ,Kontynuowac dziatania zmie-
rzajgce do realizacji wspodlnie z Gming Olsztyn zagospodaro-
wania terenéw wzdtuz rzeki tyny w ramach lokalnych inicjatyw
zadania Park Korczaka — Mleczna” (analogiczne uchwaty byly
podjete w poprzednich latach). Zarzad Spoétdzielni ponowit wnio-
ski do wtadz miasta o rozpoczecie realizacji parku.

Od 2009 roku Zarzgd Spotdzielni, realizujgc zapis uchwaty
programowej Walnego Zgromadzenia (i nastepnych w kolejnych
latach): ,Kontynuowaé dziatania zmierzajace do realizacji wspdl-
nie z Gming Olsztyn zagospodarowania terenéw wzdtuz rzeki
tyny w ramach lokalnych inicjatyw inwestycyjnych zadania Park
Korczaka — Mleczna”, wystepowat wielokrotnie o rozpoczecie bu-
dowy parku nad tyna.

2014. W lutym Olsztynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa wy-
stgpita do prezydenta Olsztyna Piotra Grzymowicza w sprawie
utrzymania czystosci i zieleni na terenach przylegtych do OSM
i pofgczenia stworzonego przez Spotdzielnie ciggu komunika-
cyjnego nad rzekg tyng od ul. Tuwima do Szpitala Miejskiego
z planowanym do oddania w 2014 roku Parkiem Centralnym.
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W zwigzku z dotychczasowym brakiem reakcji wladz miasta
na istniejgcy od wielu lat problem zwigzany z utrzymaniem po-
rzgdku na terenach zielonych bezposrednio przylegajgcych do
naszych zasobdéw, a bedacych wiasnoscig miasta — zwanych
umownie Parkiem Korczaka — OSM, uwzgledniajgc potrzeby
mieszkancow oraz wniosek rad osiedlowych Gotowca — Korcza-
ka i Mlecznej ponownie wnioskowata o uwzglednienie w budze-
cie miasta srodkow na utrzymanie czystosci, zieleni i systema-
tyczne sprzatanie oraz koszenie trawy, a takze systematyczne
sprzagtanie traktow pieszych na tych terenach. W wypadku braku
srodkéw w budzecie miasta na wykonanie tych prac Spétdzielnia
zadeklarowata skredytowanie lub udzielenie pozyczki w wyso-
kosci 56.313,00 zt brutto, to jest kwoty wynikajgcej ze sporza-
dzonego przez Spoétdzielnie kosztorysu.

Wiadze miasta nie wykazaty zadnego zainteresowania pro-
pozycje Spotdzielni — dwczesny przewodniczacy Rady Miasta
Jan Tandyrak w pismie z 24.03.2014 roku lakonicznie poinfor-
mowat, ze ,Komisja Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowi-
Ska i Rozwoju Miasta na posiedzeniu w dniu 12 marca 2014 r.
zapoznata sie z pismem [...] po wystuchaniu wyjasnieft Pana
Jerzego Romana Dyrektora Zarzgdu Drog, Zieleni i Transportu
w Olsztynie ustalifa, iz wskazane tereny objete sg dorazng umo-
wag na oczyszczanie terenow zielonych”.

Od marca do maja w ratuszu zostat wytozony ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zespotu parkowego
Korczaka — Mleczna”. OSM zilozyta do prezydenta Olsztyna
uwagi i wnioski, ktore poparty Rady Osiedli: Gotowca — Korcza-
ka, Mleczna, Podgrodzie, podejmujac w tej sprawie stosowne
uchwaty.

Rada Miasta Olsztyna 25 czerwca 2014 roku podjeta uchwa-
te nr LV/885/14 przyjmujgc ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zespotu Parkowego Korczaka — Mleczna” w Ol-
sztynie — bez uwzglednienia wnioskow OSM i Rad Osiedlowych.

2015. Forum Rozwoju Olsztyna i Stowarzyszenie Wizja
Lokalna zgtosity projekt Lynostrady do Olsztynskiego Budzetu
Obywatelskiego (rok wczesniej projekt ten nie wszedt do OBO).
W ramach projektu miat by¢ realizowany odcinek od ul. Tuwima
do ul. Artyleryjskiej.

Rady poszczegolnych osiedli OSM, a w slad za tym miesz-
kancy, poparli projekt ogélnomiejski: ,L.ynostrada — aleja pieszo-
-rowerowa nad rzeka tyna, szybki i wygodny szlak komunikacyj-
ny, miejsce rekreacji i odpoczynku”. W ramach projektu miat by¢
opracowany i wybudowany szlak pieszo-rowerowy nad tyng na
odcinku od Parku Centralnego przy ul. Niepodlegtosci, wzdtuz
rzeki do przejscia pod mostem na ul. Obrofncoéw Tobruku, kon-
czgcy sie odnogg fgczgcg zaplanowany odcinek z ul. lwaszkie-
wicza.

Glosowanie odbyto sie w dniach 12 — 27 wrzesnia 2015 .
Projekt ,tynostrada” zostat przyjety, a wtadze miasta postano-
wity rozszerzy¢ go na caty odcinek rzeki w granicach miasta.

2018. We wrzesniu uroczyscie otwarto pierwszy odcinek
szlaku rowerowego miedzy mostem przy al. Obrofncéw Tobruku
a elektrownig tyna.

Na stronie internetowej Urzedu Miasta czytamy:

tynostrada bedzie gtdbwnym traktem rowerowym w Olszty-
nie, a w przysztosci ma by¢ wiodgcg atrakcjg rowerowg prze-
chodzgcg przez caty Olsztyn. Przedsiewziecie obejmuje budowe
tras rowerowych i infrastruktury towarzyszacej na dwoch odcin-
kach tynostrady:

« trasa rowerowa biegngca od ul. Kalinowskiego do ul. Tuwi-
ma. Projekt przewiduje przebudowe istniejgcego watu i posze-
rzenie jego korony, na ktorej zostanie wykonana nawierzchnia
gruntowa Sciezki rowerowej ograniczona betonowymi obrzezami
chodnikowymi.

* trasa rowerowa biegngca od ul. Artyleryjskiej do mostu na
rzece Wadag przez Las Miejski brzegiem rzeki tyny. Poczgtko-
wo, na odcinku ok. 175 m przebiega réwnolegle po obu brze-
gach rzeki. Odcinek po lewej stronie biegnie wzdfuz ogrodzenia
bytych terenéw wojskowych tunelem w ul. 15 Dywizji i tgczy sie
Z gfowng trasg rowerowg na istniejgcej ktadce nad tyng. Na-
stepnie przebiega lewym brzegiem rzeki od ul. Artyleryjskiej do
mostu Smetka, a nastepnie lasem po prawej stronie tyny do uli-
cy prowadzgcej do elektrowni. Dalej drogg do elektrowni do mo-
stu na rzece Wadgg. W ramach zadania zaprojektowano Sciezki
rowerowe, w przewazajgcej wiekszosci dwukierunkowe. Wzdtuz
cafej trasy wykonane zostanie oznakowanie poziome i pionowe
wskazujgce na przeznaczenie rowerowe ciggu.

Orientacyjny koszt inwestycji: 3,7 min zf. Dofinansowanie
unijne: 80,9 proc.

Zapowiedziano zagospodarowanie dalszych odcinkow Ly-
nostrady, wzbogacajac $ciezke rowerowg o infrastrukture osied-
lowa.

Mozna wiec uznaé, ze dwudziestoletnie starania Ol-
sztynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej o utworzenie parku
nad Lynga zakonczyly sie sukcesem.

W ,Biuletynie OSM” nr 6 z 2003 roku pisalismy:

Popatrzmy na mape Olsztyna. tyna przecina potfudniowg
granice miasta od strony Rusi i ptyngc w kierunku potnocnym
réwnolegle miedzy alejami Warszawskg i Gen. Sikorskiego (az
do al. Niepodlegtosci) mija po wschodniej stronie Osiedle Ge-
neratéw, Jaroty, Brzeziny, Posorty — po zachodniej stronie rzeki
na wysokosci tych osiedli ciggng sie nieuzytki, tgki i mokradta.
Po przecieciu sie z ul. Tuwima rzeka mija na zachodzie Korto-
wo i osiedle Mleczna (ulice lwaszkiewicza, Gafczyriskiego, Mar-
tuszewskiego, Rymkiewicza), a po stronie wschodniej ogrédki
dziatkowe. Za al. Obronicéw Tobruku — mija osiedle Podgrodzie
majgc na zachodnim brzegu zabudowania ulic Gotowca, Kor-
czaka, Barczewskiego, Szpital Miejski przy ul. Mariariskiej, a na
wschodnim — domy przy ul. Grzegorzewskiej, Grabowskiego
i Kasprzaka. Za al. Niepodlegto$ci wptywa na Stare Miasto, ktére
opuszcza pod wiaduktami kolejowymi przy ul. Artyleryjskiej. Da-
lej po zachodniej stronie tyny rozciggajg sie lasy nad Jeziorem
Dtugim, a w kierunku pétnocnym — osiedla Likusy, Redykajny
i Podkowka, za$ po stronie wschodniej — osiedla Wojska Pol-
skiego i Jakubowo.

To usytuowanie w oczywisty sposob narzuca pomyst, by
rzeka stata sie centralng arterig komunikacyjng i rekreacyjno-
-wypoczynkowg miasta, tgczgcg wszystkie osiedla od granicy
Olsztyna z gming Stawiguda na potudniu do Lasu Miejskiego na
potnocy. Zagospodarowanie tych terendw poprawi bezpieczen-
stwo i estetyke osiedli, polepszajgc tym samym warunki Zycia
mieszkancom, stworzy cigg komunikacyjny biegngcy wzdftuz
tyny przez cate miasto. Bytoby to atrakcyjne miejsce wypoczyn-
ku nie tylko dla olsztynian, ale tez atrakcja rekreacyjna dla tury-
stow, ktérej mogtoby pozazdroscic¢ niejedno miasto europejskie.

Wykonana w 2001 roku na zlecenie Spétdzielni koncep-
cja zagospodarowania terenu pomiedzy ulicami Iwaszkiewicza
i Obroncéw Tobruku a rzekg tyng (przekazana do Urzedu Mia-
sta) przewidywata ciggi spacerowe i taweczki miedzy skupiskami
zieleni, oczkami wodnymi i altanami, Sciezke rowerowa, boiska
do pitki noznej, siatkowki, koszykowki i tenisa, gorke saneczko-
wa, kawiarenki i matg gastronomie.

Mamy nadzieje, ze w najblizszych latach ,tynostrada” sta-
nie sie rzeczywiscie ekologiczna, zielong arterig naszego mia-
sta, wzbogacong o turystyczno-rekreacyjne atrakcje na brze-
gach rzeki, wyposazong miedzy innymi w baze gastronomicz-
ng, a sama tyna bedzie tez drogg wodng dla kajakoéw czy, na
przyktad, tramwaju wodnego.
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Zarzad Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dzieku-
je wszystkim, ktorzy przyczynili sie do urzeczywistnienia tej
pieknej wizji — przede wszystkim dziataczom spétdzielczym,
ktorzy jako cztionkowie Rady Nadzorczej OSM, Rad Osiedli
spotdzielczych i miejskich, uczestnicy Zebrania Przedstawi-
cieli i Walnego Zgromadzenia OSM przez tych dwadziescia
lat podejmowali decyzje popierajgce dziatania Zarzadu, a tak-
ze pozostatym mieszkancom — czionkom Spétdzielni, ktorzy
podpisywali listy poparcia, wystepowali publicznie prywatnie
czy jako cztonkowie roznych organizacji spotecznych na rzecz
stworzenia parku nad Lynag, ktory datby nowg warto$¢ naszemu
miastu, statby sie wspdlnym dobrem i stuzyt wszystkim miesz-
kancom Olsztyna oraz gosciom przyjezdzajgcym z powodow
rodzinnych, zawodowych czy rekreacyjno-turystycznych.

SPRAWY CZLONKOWSKO-
-MIESZKANIOWE

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spétdzielnia administro-
wata 6582 mieszkaniami i zrzeszata ogétem 7067 czionkdw,
w tym:

* 6 959 cztonkdéw mieszkajgcych,

» 108 czlonkoéw posiadajacych lokale uzytkowe, garaze lub
inne.

Liczba mieszkan administrowanych przez Spoétdzielnie,
dla ktorych ustanowiono prawo odrebnej wiasnosci lokali, na
koniec 2018 r. wynosita 2835 (w 2017 roku: 2790). Roczne
przyrosty liczby mieszkan o odrebnej wlasnosci wynoszg
45-55 mieszkan.

Struktura wiasnosciowa lokali mieszkalnych wg tgcznej
powierzchni przedstawia sie nastepujgco:

* mieszkania wlasnosciowe — 3513 lokali o fgcznej po-
wierzchni 166 740,40 m?, co stanowi 52,46% ogolnej po-
wierzchni uzytkowej mieszkan;

* mieszkania o ustanowionej odrebnej wtasnosci loka-
lu — 2835, o tgcznej powierzchni 140 530,65 m?, co stanowi
44,21% powierzchni uzytkowej. Wsrdd tej grupy lokali jest 749
mieszkan, ktérych wiasciciele nie sg cztonkami Spotdzielni.
Ponadto jest 12 mieszkan o tgcznej powierzchni 651,12 m?,
tj. 0,20% powierzchni, z zawartg umowa nabycia od OSM
w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu. tacznie obie
te grupy (2847 mieszkan) zajmujg powierzchnie 141 181,77 m?,
co stanowi 44,41% powierzchni uzytkowej mieszkan.

* mieszkania lokatorskie — 149 lokali, ktore zajmujg tgcznie
6923,23 m?, t.j. 2,21% ogdlnej powierzchni uzytkowej;

* mieszkania zajmowane na umowe najmu — 73 lokale, zaj-
mujgce tgcznie 3022,90 m?, t.j. 0,95% ogodlnej powierzchni
uzytkowej;

Na dzieh 31 grudnia 2018 r. w Spotdzielni byto 18 miesz-
kan zajmowanych bez tytutu prawnego z powodu:

- wykluczenia ze Spétdzielni — 12 mieszkan lokatorskich
o0 fgcznej powierzchni 586,10 m?;

- wypowiedzenia umowy najmu — 6 mieszkan o tgcznej po-
wierzchni 170,32 m2.
tacznie w 2018 r. Spotdzielnia odzyskata 1 mieszkanie
lokatorskie. W 2018 r. sgd orzekt 2 eksmisje za zadtuzenia
czynszowe, lecz nie przeprowadzono zadnej. W dyspozyciji
Spoétdzielni jest 9 lokali przy ul. Poprzecznej 20 do zasiedlenia
przez osoby posiadajgce orzeczong eksmisje.

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Aktualnie administrowanie w zakresie spraw eksploatacyjno-
-remontowych odbywa sie przez jedng Administracje.

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe OSM — stan 31.12.2018 r.

NAZWA OBIEKTU "czbaOGOLEI\;ow. -
Budynki wielorodzinne 226 317 868,30
MIESZKANIA, w tym: 6558 317 868,30
wiasnosciowe 3513 166 740,40
odrebna wlasnos¢ 2835 140 530,65
mieszkania z zawartg umowg nabycia od
OSM w celu ustanowienia odrgbnej wtasnosci 12 651,12
lokalu
lokatorskie 149 6 923,23
- w tym zamieszkane bez tytutu prawnego 12 586,10
na umowe najmu 73 3022,90
- w tym zamieszkane bez tytutu prawnego 6 170,32
LOKALE UZYTKOWE, w tym: 187 20 601,39
najem 121 14 666,42
wtasno$ciowe 50 3514,15
odrebna wiasnos¢ 17 245712
GARAZE, w tym: 291 4780,29
najem 7 103,00
witasno$ciowe 232 3794,54
odrebna wiasnos¢ 52 882,75

Poszczegdlne zadania w zakresie gospodarowania zasobami
lokalowymi realizowane sg przez stuzby wtasne oraz wykonawcow
zewnetrznych.

Zadania realizowane w ramach etatéw stuzb wtasnych:

+ obstuga organdéw samorzgdowych OSM;
+ obstuga cztonkéw Spdtdzielni w zakresie:

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

- rozliczen optat za mieszkania,

—rozliczen kredytoéw mieszkaniowych,

— windykacji naleznosci;
* roboty remontowe;
* biezgca konserwacja budynkoéw i infrastruktury techniczne;j;
* konserwacja instalacji telewizyjnej azart i domofonowe;j;
utrzymanie porzgdku na terenach zewnetrznych i konserwacja zie-
leni;
sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogolnouzytkowych;
dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna realizowana przez
Spotdzielczy Dom Kultury, w sktad ktérego wchodza kluby kultury
JAstra” i ,Alternatywa”.

Prace zwigzane z utrzymaniem zasob6w mieszkaniowych Spot-
dzielni wykonywane przez wykonawcdw zewnetrznych:

* pogotowie techniczne: ,Remondis” Olsztyn Sp. z 0.0.;

* dozor weztéw cieplnych i kottowni gazowych: ,Loma” Sp. z 0.0.
Sp.K,;

* konserwacja dzwigdw osobowych i pogotowie dzwigowe: ,Ol-
dzwig” s.c.;

+ prace w zakresie ustug kominiarskich, instalacji gazowych
i wentylacji, dezynfekcji i deratyzacji, indywidualnych rozliczen ciepta,
legalizaciji cieptomierzy, wymiany wodomierzy ze zdalnym odczytem,
modernizacji wind: firmy specjalistyczne;
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* prace w zakresie remontow i inwestycji oraz modernizacji: instalacji
€.0. W poziomie piwnic, systemu pozyskania ciepta, instalacji gazo-
wych: firmy budowlane oraz projektowe.

Stawki optat eksploatacyjnych na rok 2018 ustalono uchwatami

Rady Nadzorczej OSM.

Tabela 2. Sredni wymiar czynszu na 31.12.2018 r. za przecigtne
mieszkanie opomiarowane (pow. 48 m?, 4 osoby)

Sktadniki czynszu | Stawki Kwota zt %
Zalezne od Spétdzielni: 164,60 24,62
Eksploatacja 1,62 zt/m? 77,76 11,63
Fundusz remontowy 1,72 ztim? 83,04 12,42
Antena zbiorcza 1,60 zt/mieszk. 1,60 0,24
Domofon 2,20 zt/mieszk. 2,20 0,33
Niezalezne od Spétdzielni: 504,04 75,38
Centralne ogrzewanie 2,12 zt/m? 101,76 15,22
Podgrzanie wody 23,99 zt/md 143,94 21,53
Zimna woda 10,76 zt/m? 107,40 16,09
Woda do podgrzania 19,76 zt/m? 64,56 9,66
Wywéz nieczystosci 9,80 zt/osoba 39,20 5,86
Gaz 9,47 ztlosoba 37,88 5,67
Oswietlenie na klatce 2,96 zt/mieszk. 2,96 0,44
Energia elektr. ogdina 1,82 zt/mieszk. 1,82 0,27
Podatek od nieruchomosci 0,09 zt/m? 4,32 0,65
taczny wymiar optat 668,64 100,00

Srednie optaty za mieszkanie obejmujgce stawki: eksploatacyj-
na, fundusz remontowy, antene zbiorcza i domofon, energie elek-
tryczng ogolnego uzytku oraz podatek od nieruchomosci w Spot-
dzielni w 2018 r. dla przecietnego mieszkania o pow. 48 m? wyniosty
3,61 zt/m?i byly nizsze o 71% w stosunku do przyjetej polityki czyn-
szowej gminy Olsztyn (zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI1/514/17
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy Olsztyn na lata 2017 — 2021) zmierzajacej do
uksztattowania czynszéw na poziomie 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu (w 2017 r.: 11,65 zl/1 m?).

W roku 2018 faktyczne srednie koszty eksploatacyjne 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w zasobach OSM uksztattowaty
sie na poziomie 1,68 zt/m?, w tym:

* koszty utrzymania porzadku i czystosci budynku, terenu

i zieleni 0,77 zt/m?
* koszty ubezpieczenia budynkéw i inne niematerialne 0,11 zi/m?
* koszty przeglagdéw budynkoéw zgodnie z prawem

budowlanym 0,05 zt/m?
* koszty administrowania 0,79 zt/m?
Ogotem koszty eksploatacji 1,68 zt/m?,

Koszty remontéw, ponoszone na utrzymanie zasobéw miesz-
kaniowych, finansowane sg ze $rodkéw uzyskiwanych od miesz-
kancéw, wedtug stawek uchwalonych przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni uchwatg nr 50/17 z dn. 30.08.2017 r. oraz z odpisow
od lokali uzytkowych, a ponadto z dodatkowego odpisu i z odszko-
dowan otrzymanych od firm ubezpieczeniowych.

Optaty za eksploatacje, za antene i domofon w tgcznej optacie
za mieszkanie stanowig 12,20%, a wptaty na fundusz remontowy
12,42%, natomiast az 75,38% wymiaru optat za mieszkanie sta-
nowig optaty niezalezne od Spotdzielni.

Optaty niezalezne od Spdtdzielni sg zalezne od:

* MPEC - ceny za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

» Energa-Operator — ceny za energie elektryczng ogolnego uzytku;

+ Zaktadu Gazowniczego (PGNiPG) — ceny za gaz;

* Prezydenta i Rady Miasta Olsztyna — stawki za odbidr nieczysto-
$ci statych (gospodarka odpadami komunalnymi) oraz wysoko$¢
podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntéw;

* Prezydenta Miasta - ceny za dostawe zimnej wody i odprowa-
dzanie sciekow;

* mieszkancow — iloS¢ zuzytych medidw, zwtaszcza ciepta do
ogrzania mieszkania i podgrzania wody poprzez sposob gospo-
darowania tymi mediami.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Rozliczenia za pobér wody, zaréwno zimnej uzytkowej jak
i wody do podgrzania, dokonywane sg zgodnie z ,Regulaminem
montazu i wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosztow zuzycia
wody i odprowadzania $ciekdw w zasobach OSM”.

Zarzad Spotdzielni na biezgco analizuje koszty zwigzane z zu-
zyciem ciepta, poniewaz koszty zakupu ciepta na potrzeby central-
nego ogrzewania oraz do podgrzania wody stanowig najwiekszg
pozycje w optatach czynszowych i wynoszg okoto 37%. Tabela
nr 3 przedstawia analize poréwnawczg zuzycia energii cieplnej
w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni w poszczegdlnych latach
od 2011 do 2018 r.

Tabela 3. Analiza poréwnawcza zuzycia energii cieplnej w latach 2011 — 2018

Rok Zmiana w %
Wyszczegolnienie 2018 2018
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 - ot
Udziat mieszkar z podzielnikami % 99,61 99,61 99,02 99,30 99,33 99,46 9955 99,41 020|  -0,14
i“tz‘r’:,'e ciepta ogdlem w GJ 151306 | 154023 | 147363 | 141172 | 134319 | 147372 | 149902 | 145848 3,61 2,70
—ynz; contralne oarzewanie 95216 | 100402 | 96248 | 89712 | 81816 | 94278 | 96007 | 91774 3,61 4,41
09 56000 | 53621 51115 | 51460 | 52504 | 53004 | 53822 | 54022 3,69 037
— na podgrzanie wody
moc zaméwiona w MW 16,621| 16,871| 16,508| 16486| 16,609 16,76| 16,704| 15389 7,41 7,87
V't‘:s;t,e"erg" cieplnej wg MPEC /2t | 751,500 | 7988695 | 7792344 | 7737127 | 7654749 | 8365596 | 8637283 | 8482076 12,88 1,80
_yo 1oty Stole 2 MW | abonament. | 1746971 | 1736831 | 1740550 | 1678108 | 1564402 | 1567060 | 1600086 | 1611880 7,73 0,74
B kgszty v | 875885| 8588,86| 878644| 848249| 784917 779155| 798255| 872853| 035 9,35
o oG 78 G 5767229 | 6249864 | 6051785 | 6059019 | 6090347 | 6798536 | 7037198 | 6870197 1912 237
paty ' 38,12 40,58 41,07 42,92 45,34 46,13 46,95 47,11 23,58 0,34
—koszt 1 GJ:
Srednioroczny wskaznik zuzycia cie- 121 141 1,29 1,25 1,18 1,44 1,48 1,46 2066 135
ptanac.o. w zt/1 m?
Srednioroczny wskaznik zuzycla cie-| 5 15| q749|  148|  1842|  19412|  1889| 2073| 2075 2872 0,10
pfanacw.na1m?
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Dotychczasowe dziatania Spétdzielni pozwolity na istotne
zmniejszenie ilosci zuzywanego ciepta. llos¢ zuzytego ciepta na
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody zmalata ze 151 306 GJ
w 2011 r. do 145 848 GJ wr. 2018, czyli 0 5458 GJ, co stanowi
oszczedno$c w 2018 r. 0 3,6% (to jest 0 317 437 zt), a ponadto
w 2018 r. obnizono moc zamodwiong w poréwnaniu do 2011 r.
0 1,582 MW, co stanowi oszczednos$é¢ 7,87% (to jest 100 349 zt).

Przedstawiona analiza wykazata skutecznos¢ biezgcych
dziatan podejmowanych przez Spétdzielnie w celu ciggtego
obnizania kosztéw ciepta poprzez modernizacje weztéw ciepta,
modernizacje instalacji c.0. w poziomie piwnic, budowe wiatro-
tapow, docieplanie stropodachéw, a ponadto dostosowywanie
(obnizanie) mocy zamdwionej do aktualnych potrzeb.

Na ogolng liczbe 6 582 mieszkan w 6559 mieszkaniach
(t. 99,65%) zainstalowane sa wodomierze indywidualne,
a bez wodomierzy na dzien 31 grudnia 2017 r. byly zaledwie 4
mieszkania oraz 20 lokali socjalnych przy ul. Poprzecznej 20.
Spoétdzielnia realizuje program wymiany dotychczasowych wo-
domierzy na wodomierze z odczytem radiowym (bez potrzeby
bezposredniego odczytu przez pracownika Spétdzielni).

Tabela 4. Zuzycie mediow w latach 2011 — 2018

Tabela 6. Wiek budynkéw w zasobach OSM wg stanu na
31.12.2018 roku

Wiek Udziat
budynkéw Liczba budynkow w strtol;.(turze

do 5 lat 0 0,00
od 6 do 10 lat 1 0,44
od 11 do 15 lat 16 7,01
od 16 do 20 lat 1 4,87
od 21 do 25 lat 11 4,87
od 26 do 30 lat 21 9,29
od 31 do 35 lat 17 7,52
powyzej 35 lat 149 66,00
Razem 226 100,00

Tabela 7. Wykonanie planu remontow za 2018 r. w zakresie rze-
czowym

Zakres prac Liczba

Wymiana wewnetrznej instalacji c.w., zw., c.c.w. w po-

T 13 budynkéw
ziomie piwnic

MEDIA 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 V\/ymiar}a qkien na klatkach schodowych i w pomieszcze- 100 okien
niach piwnicznych
Ciepto
cJ P 151306 | 154023 | 147363 | 141172 | 134319 | 147372 | 149902 | 145848 Modemnizacja o$wietlenia na klatkach schodowych 11 budynkéw
ﬁfz 323226 | 323427 | 317026 | 294944 | 286622 | 275392 | 271740 | 253849 Malowanie klatek schodowych 26 Klatek
E\';E”' 272844 | 254498 | 280646 | 254271 | 248835 | 251453 | 256406 | 242495 | | Vymiana wind osobowych 1 sztuka
Woda Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow 4 drzwi
m? 528995 | 522169 | 499123 | 468684 | 455638 | 440484 | 430842 | 424222
Wymiana wiatrotapéw 36 sztuk
Nalezy zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich osmiu lat,
oprécz oszczedno$ci w zakresie zuzycia ciepta nastepuje zmniej- | Wymiana wodomierzy na radiowe i montaz nowych 1694 sztuki

szenie zuzycia wody w Spétdzielni. W 2018 roku, w poréwna-
niu do 2011, zuzycie zmniejszyto sie 0 104 773 m* wody, to jest
0 19,8%. Zmniejszenie zuzycia wody dostawcy zrekompensowali
podwyzkami ceny, ktéra w tym okresie wzrosta az 27,19%.

Tabela 5. Koszty mediow w latach 20011 — 2018

Odnowienie elewacii 14 budynkéw

Naprawa chodnikéw, opasek, parkingéw 291 m?
Przystosowanie budynkéw do wymogéw przeciwpozaro- 2 budynki
wych

Likwidacja piecykow gazowych 184 sztuki

MEDIA (2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016 |2017 |2018
Cieplo | 1966 | 5187 | 5288 | 5481 | 5699 | 5677 | 57,62 | 58,16
2HGJ

e 208 | 240 | 216 | 233 | 236 | 214 | 199 | 212
ztm3

Blekir. 1 665 | 0654 | 0,695| 06% | 0712| 0740| 0755| 0776
UKW : , , , : : , :
Zma 846 | 869 | 893 | 915 | 950 | 978 | 995 | 10,76

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych finansowane
sg z funduszu remontowego. Uwzgledniajagc stan techniczny
budynkéw i zakres potrzeb remontowych ze wzgledu na wiek
budynku, od 2001 r. wprowadzono zréznicowane stawki wptat
na fundusz remontowy w zaleznosci od wieku budynku. Zaso-
by Spotdzielni sg bardzo zréznicowane pod wzgledem wieku,
stad i potrzeby przeprowadzania remontéw sg zréznicowane
pod wzgledem zakresu i kosztow robaot.

Najwiecej budynkdw, az 149, co stanowi 66% catych zaso-
béw Spotdzielni, powstato w latach 60.—-80. ubiegtego wieku,
majag powyzej 36 lat, a tylko 1 ma mniej niz 10 lat.

Utrzymanie prawidtowego stanu zasobdéw mieszkanio-
wych, zwlaszcza najstarszych, wymaga coraz wiekszych
nakfadow finansowych. Ze wzgledu na zwiekszenie zakresu
niezbednych remontoéw oraz wzrost kosztéw spowodowany
m.in. wzrostem pfacy minimalnej pracownikéw zatrudnionych
u wykonawcow remontéw (z 1680,00 ztw 2014 r. do 2100,00 zt
w 2018 r., to jest wzrost 0 25%) wielkos¢ naliczanego funduszu
remontowego, a z drugiej strony ograniczone moce przerobo-
we wykonawcéw (spowodowane sytuacjg na rynku pracy) nie
pozwalajg na wykonanie petnego zakresu robot remontowych
i modernizacyjnych w krétkim czasie.

Srednia wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy w mie-
siecznych opfatach za mieszkanie (przyktadowe mieszkanie
o powierzchni uzytkowej 48 m?) wynosi 1,73 z{/m? powierzchni
uzytkowej mieszkania, co stanowi 12,42% optat za mieszka-
nie. Stawki opfat na fundusz remontowy w roku 2018, usta-
lone uchwatg Rady Nadzorczej nr 30/16 z dnia 7.09.2016 r.,
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania zo-
staty zr6znicowane miesiecznie w zaleznosci od wieku budyn-
kow od 1,10 zt w budynkach nowych do 2,60 zt w budynkach
starych.
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Wohptaty wszystkich mieszkancow na fundusz remontowy
oraz odpisy od lokali uzytkowych stanowity w roku 2018 89,90%
catego funduszu remontowego. Pozostata kwota funduszu re-
montowego powstata z dodatkowego odpisu (8%) oraz z tytutu
odszkodowan od firm ubezpieczeniowych i wyniku wypracowa-
nego przez Zaktad Produkcji i Ustug Pomocniczych.

Remonty prowadzone sg zgodnie z rzeczowo-finansowym
planem robdt. Przygotowanie rzeczowego planu remontow
dokonywane jest w oparciu o jesienne przeglady techniczne,
ustalajgce stopien pilnosci poszczegdlnych rob6t w budyn-
kach. Ustalenie potrzeb remontowych odbywa sie gtéwnie na
ptaszczyznie wspétdziatania Rad Osiedlowych i administrac;ji
Spotdzielni. Projekt planu remontu jest opiniowany przez Rady
Osiedli, a nastepnie uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Za roboty priorytetowe w zasobach Spétdzielni aktual-
nie nalezy uznaé: prace zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
mieszkancow poprzez wymiane instalacji gazowych; likwidacje
piecykdw gazowych do podgrzania wody w tazienkach; prace
polegajgce na dalszej przebudowie weztéw cieplnych; prace
zwigzane z wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji
C. 0. i c. w.; wymiane wodomierzy na radiowe z mozliwoscig zdal-
nego odczytu ich stanow; prace zwigzane z przystosowaniem
budynkéw do wymogoéw przeciwpozarowych; prace zwigzane
z modernizacjg dzwigéw osobowych.

Dziatalnos¢ remontowa ma istotne znaczenie, bowiem
budynki i budowle znajdujgce sie w zasobach Spétdzielni sg
podstawowym majgtkiem spoétdzielcéw. Dobry stan techniczny
budynkéw mieszkalnych jest gwarancjg bezpieczenstwa miesz-
kancoéw oraz zachowuje uzytecznos$¢ i wartos¢ tych lokali.

Tabela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2018 r.

ZADLUZENIA CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Waznym problemem w dziatalnos$ci Spétdzielni sg niesystema-
tyczne optaty za uzytkowanie mieszkan. Zalegto$ci z tego tytutu majg
istotny wptyw na sytuacje finansowa, a przede wszystkim na ptynnos¢
finansowg Spdéidzielni.

W zakresie optat za lokale mieszkalne kwota zadtuzenia na
koniec 2018 r. wynosi 1 550 706 zt. Zadtuzenie to zmalato 0 153 219
zl, to jest 0 5,6%, a liczba lokali mieszkalnych zalegajgcych z optata-
mi zmalata o 168, to jest 0 6%. Kwotowo najwiekszy spadek zadtu-
zenia (0 65 775 zt) nastgpit w przedziale do 2 miesiecy, co $wiadczy
o tym, ze mieszkaricy w coraz wiekszym stopniu uiszczajg optaty na
biezaco.

Tabela 9. Liczba mieszkan z zalegtosciami w latach 2017
i 2018 wedlug okresow zalegania

Liczba Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2018 | Dynamika
miesigcy liczba % liczba % 2018/2017
do2 2347 84,5 2268 86,9 96,6
2-3 195 7,0 161 6,2 82,6
3-4 89 32 58 2,2 65,1
4-5 45 1,6 37 1,4 82,2
5-7 34 1,2 27 1,0 79,4
7-9 " 0,4 15 0,6 136,4
9-1 12 0,4 7 0,3 58,3
1-14 12 0,5 8 03 66,7
14 i wigce] 33 1,2 29 1,1 87,9
RAZEM 2778 100,0 2610 100,0 93,9

Tabela 10. Wysokos¢ zalegtosci czynszowych w latach 2017
Wyszczegélnienie Kwota (z}) i 2018 wedtug okreséw zalegania
Stan funduszu na 1.01.2018 r. 1551226 Liczba Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2018 | Dynamika
miesiecy zt % zt % 2018/2017
w 7644 144
plywy 6 do2 754 922 44,3 689 146 44,4 91,3
Odpis podstawowy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 6874243 2-3 187 041 10,9 183 771 11,9 98,2
Dodatkowy odpis na fundusz remontowy 611975 3-4 117 884 6,9 90 507 58 76,8
Pozostate zwigkszenia 157 925 4-5 86 406 58 7287 46 825
5-7 74 869 4,5 73331 47 97,9
Wydatki 8 525 320
< . . . 7-9 36238 2,1 53160 34 146,7
onserwacije biezace wykonane przez konserwatorow
ooy cle blezaceyonane 1337 126 o-11 | 49172 | 29 20410 | 19 59,8
Remonty wykonane przez ZPiUP Spétdzielni, w tym 1410 401 11-14 62 264 3,6 42 109 2,7 67,6
m.in. 14 i wigcej 335126 19,7 317 980 20,5 94,9
— malowanie klatek SChOdOWYCh 232 865 RAZEM 1703925 100,0 1 550 706 100,0 91,0
— roboty ogélnobudowlane 442484 Z tytutu sptaty kredytu mieszkaniowego kwota zalegtosci na
Ustugi obce, w tym m.in.: 5683 317 koniec 2018 r. wyniosta zaledwie 15 321 zt i w stosunku do stanu na
— 31.12.2017 r. zmniejszyta sie 0 12 926 zt. ZalegtoSci w sptacie kre-
— modemiz. sieci ¢. 0., gazu, wod-—kan. 2186 354 dytu obcigzajg 45 mieszkan, wérod ktérych najwiecej — 38 jest lokali
— zatoki postojowe, parkingi 938 757 zadtuzonych sptatami do 3 miesigcy.
— roboty ogélnobudowlane 419 115 Tabela 11. Wysokos¢ zalegtosci w splacie kredytow mieszkanio-
wych (PKO BP i BGK) w latach 2017 i 2018 wg okresow zalegania
— modernizacja wind 472 668
Liczba Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.2018 | Dynamika
— ptukanie instalacji sanit., c.o., kanaliz. 306 500 miesiecy liczba % liczba % 2018/2017
— wiatrotapy 360 922,10 do3 9604 34,0 4361 28,5 45,41
4-6 2939 10,4 1020 6,6 34,70
— wymiana wodomierzy 297 209,09
7-10 0,0 0,0 1201 78 X
—awarie i usterki — naprawy wykonane przez ,Remondis’ 81 462,85 11 i wigoe] 15705 556 8738 571 55,64
Stan funduszu na 31.12.2018 . 670 051,23 RAZEM 28 248 100,0 15321 100,0 54,24
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W lokalach uzytkowych w roku 2018 zalegtosci w opfatach
czynszowych zmalaly o 46 766 zt, t.j. o 14%, w stosunku do roku
ubiegtego, i wyniosty na koniec roku 287 947 zt.

Tabela 12. Poréwnanie zadtuzen czynszowych w latach 1998 — 2018

Udziat

o Okres zaleglosci
Kw?ta ) Dynamika - ::I?:;:‘:i:ch czynszowych
z ml‘f‘s(;)kame miesiecznych

1998 2.029.209,72 100,00 11,13 1,5-mies.
1999 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2-mies.
2000 1.747.070,46 86,10 8,33 1-mies.

2001 1.897.876,30 93,53 8,33 1-mies.

2002 1.733.848,66 85,44 7,37 ponizej 1
2003 1.890.610 93,17 7,63 ponizej 1
2004 1.765.470 87,00 6,94 ponizej 1
2005 1.852.018 91,27 7,14 ponizej 1
2006 1.841.357 90,74 6,90 ponizej 1
2007 1.628.417 80,25 5,97 ponizej 1
2008 1.723.884 84,95 6,16 ponizej 1
2009 2.001.765 98,65 6,70 ponizej 1
2010 2.048.336 114,30, 6,60 ponizej 1
2011 2.080.036 119,06 6,71 ponizej 1
2012 2.138.744 102,82 6,74 ponizej 1
2013 2.024.826 99,78 6,45 ponizej 1
2014 1.717.957 84,66 5,58 ponizej 1
2015 1.822.378 89,81 5,72 ponizej 1
2016 1.804.864 88,94 5,67 ponizej 1
2017 1.703.925 83,97 5,25 ponizej 1
2018 1.550.706 76,42 4,83 ponizej 1

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ciggte obnizanie zadtu-
zenia z tytutu opfat za mieszkania w stosunku do wysokosci rocz-
nych naliczen opfat: z 11,13% w 1998 r. do zaledwie 4,83% w 2018 r.
W celu zmniejszenia zadtuzenia w r. 2018 w Spoétdzielni prowadzono
nastepujgce dziatania windykacyjne:

+ skierowano do sgdu 47 pozwow o sptate zadtuzenia,

+ wystano 784 upomnienia i wezwania do zaptaty,

* nawniosek dtuznikow Zarzad podijat 48 decyzji o roztozeniu na raty
sptaty zalegtosci,

+ informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego
z Urzedu Miasta — z dodatku skorzystaty 239 os6b na ogding kwote
296 186 zt.

+ W 2018 r. nie przeprowadzono zadnej eksmisji na podstawie orze-
czen sadu z lat ubiegtych. Spotdzielnia ma jeszcze 6 wczesniej-
szych wyrokéw sgdowych o eksmisjach, w ty 5 — z prawem do
lokalu socjalnego, do zapewnienia ktorych zobowigzana jest gmi-
na. Spoétdzielnia oczekuje na udostepnienie lokali socjalnych przez
Urzad Miasta w Olsztynie.

Spotdzielnia ma podpisang umowe z Biurem Informacji Gospo-
darczej InfoMonitor o umieszczaniu w wykazie InfoMonitora os6b
zalegajgcych z optatami za mieszkanie. W 2018 r. powiadomiono 76
0s0b 0 zamiarze wpisania ich zadtuzenia do Rejestru Diuznikow BIG
InfoMonitor. W wyniku tych dziatan:

- 47 0s6b sptacito zadtuzenie,

- 28 0s6b zostato wpisanych do InfoMonitora,

- 14 osobie wstrzymano wpis po jej wystgpieniu z wnioskiem do

Spdidzielni o roztozenie zadtuzenia na raty.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. prowadzonych jest 6 spraw
0 sprzedaz mieszkan w drodze licytacji komorniczej, w tym: 3 na
wniosek innych wierzycieli, do ktérych Spdéidzielnia sie przytgczyta,
3 na wniosek Spotdzielni, a ponadto w 2018 r. 2 licytacje zawieszono
ze wzgledu na spfate zadtuzenia w ratach oraz 1 licytacje wstrzymano
w zwigzku z catkowitg sptatg zadtuzenia. W catym 2018 r. komornik
sgdowy sprzedat 2 mieszkania w drodze licytacji.

Naleznosci windykowane sg poprzez egzekucje komornicze
w postaci: zaje¢ wynagrodzenia za prace, emerytur lub rent, zajec
rachunkéw bankowych dtuznikéw, a w ostateczno$ci poprzez licyta-
cje mieszkan nalezacych do dtuznikdw.

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Spotdzielnia w 2018 r. realizowata nastepujace inwestycje:

* przebudowa budynku internatu zwigzana ze zmiang sposobu uzyt-
kowania na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (przysto-
sowanie piwnicy do funkcji rehabilitacyjno-rekreacyjnej) z uwzgled-
nieniem likwidacji barier architektonicznych w Olsztynie przy ul.
Le$nej 2 wraz z budowg przytgcza, kanalizacji deszczowej i kana-
lizacji sanitarnej na dziatce nr 1/19 obreb 31 przy ul. Le$nej. W wy-
niku realizacji tej inwestycji w systemie deweloperskim w budynku
bedzie 69 mieszkan (o tgcznej powierzchni uzytkowej 2 479 m?)
oraz lokale uzytkowe w piwnicy (o tgcznej powierzchni ok. 392 m?)
z funkcjami rehabilitacyjno-rekreacyjnymi. Budynek jest wyposa-
zony w dwie windy. Przebudowe rozpoczeto w czerwcu 2017 r.,
a cze$¢ mieszkalna zostata oddana do uzytku decyzjg PINB
dn. 28 11 2018 .

+ kontynuacja prac na parkingach przy ul. Lesne;j 2,

* przebudowa kottowni na lokal uzytkowy przy ul. Rataja 50,

+ zakup zestawdw komputerowych i zestawu wielofunkcyjnego oraz
licencji i programéw komputerowych niezbednych w Spétdzielni,

+ zakup sprzetu na potrzeby Zaktadu Produkcji i Ustug Pomocniczych,

tacznie wszystkie naktady inwestycyjne w 2018 r. wyniosty

7016 319 zt.

Dzialalnos¢ Spoteczna
i oSwiatowo-kulturalna

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielnia
realizuje zadania zwigzane z zaspokojeniem potrzeb oswiatowych,
kulturalnych i spotecznych cztonkdéw Spoétdzielni oraz ich rodzin. Za-
dania te realizowane s3 za posrednictwem Spétdzielczego Domu Kul-
tury, ktéry wykonuje swoje zadania poprzez klub ,Astra”, mieszczacy
sie przy ul. Sybirakéw oraz klub ,Alternatywa”, mieszczacy sie przy
ul. Profesorskiej.

W 2018 r. osiedlowe kluby realizowaty swoje zadania poprzez:

+ upowszechnianie amatorskiego ruchu artystycznego,

* dziatalno$¢ oswiatowg, spoteczno-wychowawczg i kulturalno-roz-
rywkowa,

* dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjna,

+ dziatalnos¢ politechniczna.

W ramach wymienionych zadan kontynuowano i rozwijano
dziatalno$¢ poprzez organizacje i prowadzenie statych form pracy,
tj. sekcji, kot zainteresowan, klubdw, organizacje imprez cyklicznych
i okolicznosciowych.

Waznym elementem pracy Spoétdzielczego Domu Kultury jest
organizacja i prowadzenie statych form pracy, tj. sekcji i klubdw zain-
teresowan dla dzieci, mtodziezy i dorostych.

W ramach dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej prowadzone byty
zajecia; aerobiku (z elementami najnowszych trendow), ,Twdj pro-
gram fitness”, joga ze stretchem, éwiczenia rehabilitacyjne dla ,Ama-
zonek”, ,Zdrowe plecy” — gimnastyka rekreacyjna dla oséb z proble-
mami zdrowotnymi uktadu narzaddw ruchu, schorzeniami kregostupa.
Odbywaly sie réwniez zajecia mitosnikow break dance, capoeira oraz
hip-hop dla studentdw.
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W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej i edukacyjnej pro-
wadzone byty:

Klub Seniora, Klub Kobiet, Klub Zdrowych Plecéw, Chér ,Tecza”,
sekcja brydza. Dziatajg one od wielu lat, dajgc wielu osobom mozli-
wo$¢ realizacji swoich pasji i zainteresowan.

Na podkreslenie zastuguje dziatalno$¢ Chéru ,Tecza”, ktdrego
cztonkowie Spiewajg nie tylko dla olsztynian, ale wystepuja rowniez na
roznorodnych konkursach i przeglagdach choréw w réznych miastach
Polski oraz za granica, zdobywajac liczne nagrody i wyrdznienia.

Dom Kultury ,Alternatywa” wynajmowat sale na uroczystosci
rodzinne, spotkania, imprezy okolicznosciowe, pokazy, prezentacje,
prelekcje itp. osobom prywatnym.

Ogotem z zaproponowanych przez Dom Kultury ,Alternatywa”
form dziatalnosci skorzystato w 2018 r. 3510 dzieci, mtodziezy i do-
rostych.

W sierpniu 2014 r. pomieszczenia Klubu Kultury ,Astra” zostaty
przekazane do uzytku fundacji ,Artoffnia”. Fundacja ta prowadzi dzia-
talnos¢ artystyczng, taneczna, ze szczegolinym uwzglednieniem tan-
ca wspdiczesnego, teatru tanca i sztuk performatywnych, a ponadto
dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjng dla dzieci i dorostych ze szczegol-
nym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow Zatorze.

Dzieki podjeciu wspotpracy z fundacja, Olsztyrnska Spotdzielnia
Mieszkaniowa nie ponosi kosztéw zwigzanych z dziatalno$cig pla-
cOwki oraz obcigzen zwigzanych z wykorzystaniem pomieszczen
klubowych ,Astry”.

W grudniu 2015 r. Spétdzielnia podpisata umowe ze Stowarzy-
szeniem Liderow Wspotdziatania Pomocy Spotecznej i Medycznej
na rzecz osob Niepetnosprawnych i Starszych ,Pomost” w celu udo-
stepnienia Stowarzyszeniu pomieszczen spotdzielczego Domu Kul-
tury ,Alternatywa” do prowadzenia w nich od 2016 r. Srodowiskowego
domu samopomocy, czyli dziatalnosci zbieznej z dziatalnoscig pro-
wadzong dotychczas przez Spotdzielnie w pomieszczeniach klubu,
zwigzanej z obstugg osob starszych. Dom samopomocy umozliwia
uczestnikom rozwijanie zainteresowan literaturg, Internetem, zaje-
ciami sportowymi, turystyka i rekreacjg, stuzy pomocg w zatatwianiu
spraw urzedowych, a takze spozywanie gorgcego positku. Zrodtem
finansowania $rodowiskowych doméw samopomocy sg dotacje prze-
kazywane z budzetu Wojewody Warminsko-Mazurskiego oraz dota-
cje z rezerwy celowej budzetu panstwa. Do srodowiskowego domu
samopomocy mogg uczeszcza¢ osoby skierowane przez Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej. Funkcjonowanie srodowiskowych do-
mow samopomocy okresla Rozporzgdzenie ministra pracy i polityki
spotecznej z dnia 9 grudnia 2010 r. (Dz. U. nr 238 poz. 1586).

SYTUACJA FINANSOWA
SPOLDZIELNI

Bilans Spdidzielni na dzieh 31.12.2018 r. zamyka sie po stro-
nie aktywow i pasywoéw kwotg 130 534,45 zt. OSM posiada majatek
trwaty o wartosci 119 300 601,23 z, co stanowi 91,39 % aktywow, zas
warto$¢ majatku obrotowego wynosi 11 234 601,23 zt, czyli 8,61%
aktywow, w tym naleznosci krotkoterminowe wynoszg 2 482 544,69 zt
(1,9%), $rodki pieniezne w wysokosci 7 813 044,54 zt (5,99%) i krot-
koterminowe rozliczenia miedzyokresowe 846 505,22 zt (0,64%).

Po stronie pasywéw fundusze wtasne na koniec roku obrotowe-
go zamykajg sie kwotg 108 055 482,39 zt i stanowig w ich strukturze
82,78%; kredyty i pozyczki mieszkaniowe dtugoterminowe w okre-
sie sptaty wynoszg 3 445 494,58 zi, tj. 2,64%; inne dtugotermino-
we zobowigzania finansowe: 900 000 z}, czyli 0,69%; zobowigzania
krétkoterminowe i fundusze specjalne wynosza 16 794 475,15 zi, to
jest 12,87% pasywow, a rozliczenia miedzyokresowe 1 326 205,33
zt, to jest 1,02%.

Przedstawione wyzej dane znajdujg swoje odbicie w rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok 2018 (bilansie) Spétdzielni.

Tabela 13. Skrécony bilans za 2018 rok (w tys. i)

Stan na 31.12. Stan na 31.12.
AKTYWA rok rok po- PASYWA rok rok po-
biezacy | przedni biezacy | przedni
2018 2017 2018 2017
TYW. A. KAPITAL
#ﬁCVKALE A 119 300 | 111435 | (fundusz) 108 056 | 102 704
WELASNY
|. Warto$ci niema- 1 5 B. ZOBOWIA-
terialne i prawne -
p ZANIA | REZER 22479 | 20 349
Il. Rzeczowe 113106 | 103 635 | Y. NA ZOBO-
aktywa trwate WIAZANIA
1. Naleznpsm 541 7751
dtugoterminowe |. Rezerwy na 13 0
i zobowigzania
IV. InwestYCJe 763 44 3
dtugoterminowe
V. Diugotermi- I1. Zobowiazani
nowe rozliczenia 9 0 | covowiazania 4345 | 7628
; diugoterminowe
miedzyokresowe
B. AKTYWA Ill. Zobowigzania
OBROTOWE 11235 | 11618 krétkoterminowe 16795 | 11432
|. Zapasy 95 131 V. Rozi )
1. Naleznosci mi. dcz)zclyckizggve 1326 1289
9 ' 2483 | 3825 | M0
krétkoterminowe
ll. Inwestycje 7813 | 6969
krétkoterminowe
IV. Krétkotermi-
nowe rozliczenia 844 693
miedzyokresowe
SUMA SUMA
AKTYWOW 130 535 |123 053 PASYWOW 130 535 | 123 053

Wynik finansowy za 2018 rok

Whprowadzona od 2007 r. nowelizacja ustawy o podatku docho-
dowym od os6b prawnych wprowadzita opodatkowanie podatkiem
dochodowym dochoddw spétdzielni uzyskanych z innej dziatalnosci
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. W zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w 2018 r. w Spoétdzielni na nieruchomos-
ciach, na ktérych wystgpita nadwyzka przychodéw nad kosztami
osiggnieto wynik w tgcznej w kwocie 277 479,46 zi, natomiast na
nieruchomosciach, na ktérych wystgpita nadwyzka kosztéw nad przy-
chodami osiagnieto tgczny wynik: 193 174,09 zt. Zatem na wszyst-
kich nieruchomosciach razem osiggnieto wynik dodatni w wysoko$ci
84 605,37 zt.

Z tytutu pozostatej dziatalnosci i dziatalnosci gospodarczej Spot-
dzielnia wygospodarowata zysk netto w wysokosci 1 058 691,38 zt,
ktory bedzie podzielony przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spodt-
dzielni. Osiagniety wynik finansowy, wzrost udziatu funduszu zaso-
bowego w strukturze pasywdw oraz ciggty spadek zadtuzenia z ty-
tutu optat za mieszkanie w stosunku do naliczen rocznych (z 6,71%
w 2011 r. do 4,83% w 2018 r.) wskazujg na braku zagrozen do konty-
nuowania dziatalnosci w najblizszej przysztosci.

ZARZAD OSM

Zarzad skfada serdeczne podziekowanie wszystkim
Cztonkom spotdzielczych organéw samorzgdowych oraz
Pracownikom za wspdlng prace i pomoc w realizacji wyzna-
czonych dziatart w 2018 roku.




